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Consulta ante la Oficina Asesora Juridica
De la Superintendencia de Notariado ¥ Registro

Asunto: Registro de Escrituras plblicas otorgadas en el Exterior
CR-005 Inscripcicnes

cEs procedente el registro de una escritura publica otorgada en una Notarla de
Ecuadory,

Marco Juridico

#  |ey 223 de 1995
» Ley 1570 de 2012

Consideraciones de la Oficina Asesora Juridica:

Sabre el particular, es necesario precisar que los conceptos emitidos por esta Oficina
Juridica, se cifien a los pardmetros establecidos por el articulo 28 de |a Ley 1437 de 18
de enero de 2011 (Cadigo de procedimients Administrativo ¥ de lo Contencioso
Administrativo), esto es, no son de obligalorio acatamlento o ejecucldn par las
Reglstradores de Instrumentos Pdblicos v/o MNotarios del pais. Aquellos, simplemente
reflejan el criterio que sobre una materia en parlicular pueda tener esta entidad ¥ Sg
profieren en desarrollo de las funciones asignadas por el decreta 2163 de 2011,

El registro de la propledad inmobiliaria es un servicio piblico que consiste en anotar,
en un felio de matricula inmobiliaria, los dates mas Importantes de los actos, contralos
@ providencias sujetos a registro v de los que dispongan su cancelacién, con el fin de
que cualquier persona Interesada conozca en todo momento el estade juridico de los
bienes inmuebles matriculados.

Coamo objetivos baslcos del registro de la propledad inmobiliaria estdn, el servir de
medio de tradicién del dominio de los bienes raices v de los otros derechos reales
constituides en ellos; dar publicidad a los actos v contratos que trasladan el dominio
de los mismos blenes raices o le imponen gravamenes o limitaciones, poniendo al
alcance de todos el estade juridico de la propiedad inmueble, dnlca manera de que
surtan efectos respecto de terceros; v revestir de merite probatorio a todos los
instrumentos pablicos sujetos a Inscripeién, funcion que se ejerce por las Oficinas de
Registre de Lnstrumentos Pablicos y que se  encuentra debidamente regulada por la
Ley 1579 del 01 de octubre de 2012,

El Estatuto Registral no hace sefialamiente alguno sobre el registro de escrituras
plblicas otorgadas en el extranjero, razén por la cual éstas escriluras tienen igual
cedimiento y publicitaclon por parte de las Oficinas de Registro de Instrumentos
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publicos que aquelles actos. Litylos ¥ documentos otor ; '
_ ;] gades en nuestro pais, para lo
tual cito lo dispuesto par los articulos 4 ¥ = de la Ley 1579 de 2012, asi: i i

"Articulo 4°, Actos, titules y documentos sujetos al registro, Fstan sujetos
a reqistng:

a) Todo acto, contrato, decisidn contenido en escritura publica, providencia
Judicial, administrativa o arbitral que impligue constitucidn, dedlaracion,
au:.faracff&n, adjiudicacion, modificacidn, limitacidn, gravamen, medida cautoelar,
fraslacién o extincién del dominio u ofro derecho roal principal © accesorio
sobre bienes inmuckles;

by Las_ escrifuras piblicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas
que dispangan la cancolacidn de jas anterores inscripclones ¥ ia caduclidad
administrativa on los casos de loy;

¢} Los testamentos abisrtos v corrados, asf como su revocatoria o refarma e
conformidad con ia ey,

Pardgrafo 1°. |as actas deo conciliacion en las que sg Foierde enajonar, lirmitar,
gravar o desafoctar derechos reales sobre inmuebles se cumplird v perfeccionard
por  escritura  publica debidamente registrada conforme 2 la  sofemnidad
consagrada en e Cddigo Civil Escritura Publica que serd suscrita por el
Conciliador y las partes concifiadoras y on la gue se protocolizard ia respectiva
acta y los comprobanles fiscales para efecto dol cobro de los derechos notariales
¥ registralos.

Paragrafo 2° £l Gobierno Nacional reglamentard o Registro Cenfral de
Testamentos cuyo procedintiento © Inscripciones corresponds & las Oficinas do
Registro ge Instrumonios Pobilicos,

Articulo 5°. Clrcunscripcién territorial y competencia. £/ registro de los
documentos publicos reforidos a Inmuebles se verificard en la oficing de registro
de nstrumentos pablicos en cuyo circulo esté ubicade ef blen Inmuecble asl la
radicacion o solicltud de registro se haya efectuado por cualquiera de fos medios
establecidos en la presonte fow. ™

Teniendo en cuenta que todo documents objeto de registro, debe cancelar
previamente a la radicacidn, impuesto de registro v derechos de registro, nos
permitimos realizar la siguiente precisidn,

En lo concernients a los derechos de registre, estos se liquidan conforme a lo dispuesto
por la Superintendencia de Molariado y Registro en Resolucian 0126 de 2013,
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Sobre el Impuesta de registro, la liguidacién se realiza con fundamenta en lo dispuesta
por la ley 223 de 1995 en sus articulas 226 ¥ slquientes, encontrande que establece un
termino de dos meses para los documentos otorgados o expedidos en el pais, mas
para aguellos otergados o expedidos en el exteriar otorga un lérmino para realizar el
registro de tres (3) meses contades a partir de la fecha de su otorgamianta o
expedicion, para lo cual cite textualmente el articulo 231, asi:

"ARTICULO 231. Términos para of registro, Cuando en las disposicioncs legales
vigentcs no se schalen términos especificos para ol registro, la solicitud de
inscrpcion de los actos, contratos o negocios juridicos sujetos a registro deberd
farmularse de acuerdo con jos siguiontes términas, contados a partir de fa focha
de su olorgamicnla o expedicidn:

8} Dendro de los dos meses sigulontes, si han sido otorgadas o expedicdos en of
preris;

b) Dentro de los tres meses siguientes, =i han sido otorgados o
expedidos en el extarior.

La extemporancided en el registro causard interescs moratorios, oor mMes o
fraccion de mes de retardo, delerminados 3 13 tasa ¥ en la forma establecida en
el Estatuto Tributario para o impuesto sobre 13 renta y complementarios. ™.
MNegrilla fuera de toxlo.

Conclusion

Es procedente la inscripeion de una escritura publica otorgada en el Ecuador por parte
de las Oficinas de Registro de Instrumentos pdblicos, cuyo procedimiento serd el
establecido en la Ley 1579 de 2012,

Para gque no se genere extemporaneidad en el go del impuestc de registro la
escritura pablica debe ser reglstrada dentro-fe los tres meses siguientes a su

otorgamiento.

Atentamente,
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