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RESOLUCION No. del

Por la cual se establece la real situacion juridica de los inmuebles identificados con los folios de
matricula inmobiliaria No. 50S-40392721 y 50S-40392722,
Exp. A.A. 263 de 2018 y N.D. 144 de 2018

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA - ZONA SUR

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por los articulo 22 del Decreto
2723 de 2014, la Ley 1579 de 2012 y la Ley 1437 de 2011,

CONSIDERANDO
ANTECEDENTES

Se encuentra constituido por la inscripcién del documento Sentencia de fecha 19 de Septiembre
de 2005, presuntamente proferida por el Juzgado Diecinueve Civil del Circuito de Bogota D.C.,
que al parecer declaré que pertenece el dominio pleno de los inmuebles identificados con los
folios de matricula inmobiliaria No. 50S-40392721 y 50S-40392722 a MERY FLOREZ PEREZ,
dentro del proceso ordinario de pertenencia No. 2003-0582-1, instaurado por MERY FLOREZ
PEREZ en contra de INVERCIONES(sic) Y EXPLOTACIONES AMG LIMITADA. Y PERSONAS
INDETERMINADAS, inscrita respectivamente en las anotaciones No. 7 y 5, de las citadas
matriculas inmobiliarias, el 9 de Octubre de 2018 bajo el turno de documento No. 2018-63573,
como: Oficio No. 2811 del 6 de Octubre de 2005 con el que se remitié la mencionada
providencia.

Mediante Derecho de Peticion radicado el 22 de Octubre de 2018, bajo el consecutivo de
correspondencia 50S2018ER24358', presentado por el apoderado especial de la empresa
SUEVER S.A.S., solicité se le informe lo siguiente:

“1.- Que documento fue utilizado para realizar la ANOTACION No. 007 de la MATRICULA INMOBILIARIA No. 50S-
40392721...()"

“2.- Que documento fue utilizado para realizar la ANOTACION No. 005 de la MATRICULA INMOBILIARIA No. 50S-
40392722.. ()"

“3.- Porque razon no fueron rechazadas las inscripciones de las Matriculas inmobiliarias No. 50S-40392721 y 50S-
40392722, si segun dice en las anotaciones antes mencionadas el oficio que radicaron tiene aproximadamente
TRECE (13) ANOS de su expedicion”.

“4.- Porque razon no le fue exigido una actualizacién del oficio que fue presentado”.

"Folio 3 a 5 del expediente.
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*5.- Porque razon no se le dio cumplimiento a los Decretos 1250 de 1970, 1270 de 1970, Ley 960 de 1970,
igualmente a la Guia de causales de no inscripcion de los documentos sometidos a registro donde se describen 609
causas, documento emanado por la Superintendencia de Notariado y Registro en el afio 2010".

De otra parte, mediante escrito radicado el mismo dia bajo el consecutivo de correspondencia
50S2018ER24359°, el apoderado especial de la empresa SUEVER S.A.S., solicita la
Suspensién temporal del tramite de registro de que trata el articulo 19 de la ley 1579 de 2012,
de las matriculas inmobiliarias No. 50S-40392721 y 50S-40392722, y que se sirva “CANCELAR
ADMINISTRATIVAMENTE" las anotaciones 7 y 5 de las citadas matriculas inmobiliarias, por
cuanto el dia 9 de octubre de 2018, se realizaron dos registros a las mencionadas matriculas
inmobiliarias, los cuales “a una simple observacion se puede concluir que son producto de un acto
ilicito, debido a que el oficio 2811 presuntamente fue elaborado el 06-10-2005, es decir,
aproximadamente hace trece (13) afios, circunstancia bastante extrafia, toda vez que para el afio 2005
estaba rigiendo el Decreto 1270 de 1970, el cual en su articulo 22 dice:

“Decreto 1270 de 1970, art. 22. El proceso de registro de un titulo o documento, se compone de la radicacion, la
calificacion, la inscripcion y la constancia de haberse ejecutado ésta, y debera cumplirse en el término de setenta y
dos horas”.

“De igual manera, es imposible creer que una persona espere trece (13) afios para registrar una sentencia judicial
donde le adjudican dos inmuebles, e igualmente es mas increible que un funcionario especializado pase por alto la
fecha de un documento tan importante como la sentencia de un Juzgado donde adjudica los bienes inmuebles antes
mencionados, y no le surja la duda o por lo menos exija una actualizacién del presunto oficio 2811 del 06-10-2005,
hecho que no ocurrié toda vez que el Juzgado 19 Civil del Circuito de Bogota, archivo el proceso en el 24 de octubre
de 2005, y a la fecha la dnica peticion de desarchivo fue la realizada por el suscrito el dia 18 de octubre de 2018"

(adjunta copia folio 32)

Con fundamento en lo anterior, mediante auto del 30 de Octubre de 2018° se inicié la
correspondiente actuacién administrativa tendiente a establecer la real situacioén juridica de los
inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 50S-40392721 y 50S-
40392722, ordenéndose comunicar de la misma a FRANCISCO JAVIER GONZALEZ
CIFUENTES apoderado especial de la empresa SUEVER S.A.S., a MERY FLOREZ PEREZ, al
Juzgado 19 Civil del Circuito de Bogota D.C. (proceso ordinario de pertenencia No. 2003-0582
01) y demas personas indeterminadas por publicacién en la pagina web de la entidad (Art. 37
ley 1437 de 2011).

Ademas se negol la suspension del tramite de registro en los folios de las matriculas
inmobiliarias No. 50S-40392721 y 50S-40392722, presentada por el apoderado especial de la
empresa SUEVER S.A.S., radicada el 22 de Octubre de 2018 bajo el consecutivo de
correspondencia 50S2018ER24359.

! Folio 18 a 20 del expediente.
' Folio 91 a 94 del expediente.
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También se ordend, enviar copia al Juzgado 19 Civil del Circuito de Bogota D.C., del documento
radicado bajo el turno No. 2018-63573, para que certifique si en ese despacho se profirié el
Oficio No. 2811 del 6de octubre de 2005 y la providencia de fecha 19 de Septiembre de 2005,
dentro del proceso ordinario de pertenencia No. 2003-0582 01 de MERY FLOREZ PEREZ
contra  INVERCIONES(sic) Y EXPLOTACIONES AMG LIMITADA., y PERSONAS
INDETERMINADAS, en caso de que no las haya expedido interponga la respectiva denuncia
penal y allegue copia a la presente actuacion administrativa.

Por escrito radicado 24 de octubre de 2018 bajo el consecutivo de correspondencia
5052018ER24516, el apoderado especial de la empresa SUEVER S.A.S., interpuso RECURSO
DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION, en contra de los actos administrativo de
inscripcién publicitados respectivamente en las anotaciones No. 7 y 5 de los folios de matricula
inmobiliaria 50S-40392721 y 50S-40392722, correspondiente al Oficio No. 2811 del 06-1 0-2005
del juzgado 19 Civil del Circuido de Bogoté, Especificacion: DECLARACION JUDICIAL DE
PERTENENCIA, a favor de MERY FLOREZ PEREZ, con la finalidad de que se “ANULEN’,
teniendo en cuenta que se efectuaron “violando Ia siguiente normatividad Decretos 1250 de 1970, 1270 de

1970, ley 960 de 1970, e igualmente a la guia de causales de no inscripcion de los documentos, toda vez que existen
las siguientes irregularidades:”

“1. No se inscribi6 la demanda para efectos de publicidad”

“‘Dentro de calificacién del tramite nunca se le dio la publicidad de la inscripcién de la demanda de pertenencia como
lo ordena la ley, para que en el evento de efectuarse alguna negociacion sobre el inmueble se permitiera a las partes
sobre las consecuencias de la negociacién sobre los predios mencionados. Medida cautelar que brilla por su
ausencia”.

‘2. Tiempo de la Sentencia Superior a diez ( 10) afios y Oficio 2811 del 06-10-2005"

“Tanto la Sentencia de Pertenencia emanada por el Juzgado Diecinueve Civil del Circuito, como el oficio No. 2811 del
06-01-2005, superan los trece (13) aiios.”

‘Del juzgado antes mencionado existe constancia de fecha octubre 22 de 2018, donde cettifica que el proceso
radicado bajo el No. 11001310301920030058201, se encuentra ARCHIVADO desde el dia 24 de octubre de 2005,
sin que a la fecha se hay DESARCHIVADO, habiendo trascurrido mas de TRECE (13) arios, razén por la cual la
oficina de Instrumentos Publicos Zona Sur, no tuvo en cuenta la vigencia tanto de sentencia como de oficio para
hacer las anotaciones en los términos de ley”.

“PETICION”

“1. Se sirva ANULAR LAS ANOTACIONES No. 07 y 05 respectivamente de los FOLIOS DE LAS MATRICULAS
INMOBILIARIAS Nos. 50S-40392721 y 505-40392722."

‘2. En caso de no concederse el RECURSO DE REPOSICION, le solicito se sirva dar el tramite respectivo del
RECURSO DE APELACION ante el superior Jjerarquico, como lo ordena la ley.”

“3. Adicionalmente le solicito a mi costa se expida la totalidad de las copias de los antecedentes administrativos de
los predios que corresponden a las matriculas Nos. 50S-40392721 y 50S-40392722".
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Anexa copia de los siguientes documentos: Certificado de tradicién de los folios de matricula
50S-40392721 y 50S-40392722; Certificado de Céamara y Comercio Coédigo verificacion A
188825023BEDC; poder especial otorgado y certificacion del Juzgado 19 Civil del Circuito de
Bogoté, fecha octubre 22 de 2018 (folios 5 a 15 carpeta ND. 144 de 2018).

Dicho recurso se acumulé a la presente actuacion administrativa y se le comunicé al recurrente
por oficio 50S2018EE36573 del 8 de Noviembre de 2018 (folio 16 N.D. 144 de 2018).

En cumplimiento de lo ordenado en el auto de fecha 30 de Octubre de 2018, mediante oficio
50S2018EE34475 del 30 de octubre de 2018, se comunicé de la presente actuacion
administrativa al apoderado especial de la empresa SUEVER SAS (folio 95 y 96), por oficio
50S2018EE34561 del 30 de Octubre de 2018, al Juzgado 19 civil del Circuito de Bogota D.C.
(folio 97 y 98).

Mediante oficio 50S2019EE34518 del 30 de Octubre de 2018, se solicité al Juzgado 19 Civil del
Circuito de Bogoté D.C., que verificara si en ese despacho se profirié el oficio No. 2811 de fecha
6 de octubre de 2005 y la providencia de fecha 19 de Septiembre de 2005 dentro del proceso
ordinario de pertenencia No. 2003-0582 01, se adjunto copia, y que en caso de que no exista,
enviara copia de la respectiva denuncia penal (folio 99 y 100).

A la sefiora MERY FLOREZ PEREZ, al desconocerse direccion de notificacion se comunicé por
edicto fijado el 31 de Octubre hasta el 9 de Noviembre de 2018 (folio 101 y 102) y demaés
personas indeterminadas por publicacion en la pagina web de la entidad del auto de apertura
(folio 103 y 104).

Mediante correo electronico de fecha 1 de Noviembre de 2018, se solicité al Juzgado 19 Civil
del Circuito de Bogota D.C., lo solicitada en el oficio 50S2018EE34518 (folio 105 y 106).

INTERVENCION DE LAS PARTES

El apoderado especial de la empresa SUEVER S.A.S., por escrito radicado el 14 de Noviembre
de 2018 bajo el consecutivo de correspondencia 50S2018ER26222 (folio 17 a 19 Exp. N.D.
144-18), allega original del oficio No. 3106 de fecha 13 de noviembre de 2018, emanado por el
Juzgado Diecinueve Civil del Circuito de Bogotéa D.C. (folio 20 Exp. N.D. 144-18), que a la letra
senala:

“En atencién a la solicitud elevada por el Registrador Principal de la Oficina de Registro Zona Sur de Bogota D.C.,
mediante consecutivo nimero ORIP-BZS-JU-ESPEC 50S-2018EE34518, me permito solicitarle se abstenga de
inscribir la sentencia proferida el dia 19 de septiembre de 2005, allegada como anexo en su comunicado, y
trasladada a ese ente de registro mediante oficio nimero 2811 de 6 de octubre de 2005, como quiera que tales
documentos son FALSOS.”

‘Al efecto, me permito manifestarie que a esta conclusién facilmente se arriba, atendiendo a que la juez que suscribe
la decision, asi como la Secretaria que emané supuestamente los oficios, NO FUNGIAN para el afio 2005, en tales
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cargos. Una vez se halle fisicamente el expediente, o se aclare el origen del acto ilicito, se pondra en
conocimiento el hecho de la Fiscalia General de la Nacién”

Que por lo anterior, solicita la cancelacion inmediata de las anotaciones 5 y 7 de los folios de
matricula 50S-40392722 y 50S-40392721 respectivamente, correspondientes a los documentos

falsos y adelantar investigacion interna por su radicacién e inscripcion en los mencionados folios
de matricula.

Mediante escrito radicado el 29 de Noviembre de 2018 bajo el consecutivo de correspondencia
50S2018ER27731 (folio 107), el sefior NELSON CARDENAS SALAZAR allega poder otorgado

por MERY FLOREZ PEREZ, para que la represente dentro de la presente actuacion
administrativa (folio 108 y 109).

La sefiora MERY FLORES PEREZ, mediante escrito derecho de peticion radicado el 27 de
Noviembre de 2018 bajo el consecutivo de correspondencia 50S2018ER27544 (folio 114 a

115), pone en conocimiento que: “en la actualidad soy una victima del perseguimiento y constrefiimiento por

parte de manos y actores criminales que buscan sabotear e incriminarme en supuestos actos delictivos Yy que a
continuacién expongo los siguientes hechos:

“1. Fui adjudicada por prescripcion adquisitiva por sentencia judicial emitida por el juzgado 19 civil del circuito de
Bogoté el 6 de octubre de 2005 sentencia que no pude registrar con antelacién por amenazas de muerte por parte
del sefior ALVARO MOJICA y otros, también fui victima de extorsion por parte de abogados para entregarme la
sentencia hasta cumplir con dineros que ellos me exigieron”.

“2. En dias pasados me entero que los folios de matricula fueron bloqueados por un acto administrativo por la oficina
Juridica de registro de instrumentos pablicos zona sur de Bogota™,

“3. Acto administrativo del cual nunca he sido notificada al respecto. En la cual ciento se estan vulnerando mis
derechos a la legitima defensa por lo siguiente:

‘A) La empresa o sociedad SUEVER la desconozco, toda vez que la demanda fue en contra de inversiones y
explotaciones A.M.G. Empresa entonces del sefior ALVARO MOJICA”

‘B) Se allega a la oficina de registro de instrumentos publicos un supuesto oficio emanado por el juzgado 19 civil del
circuito de Bogota, donde aparentemente mi sentencia es ilegitima. En consecuencia PRESUNTO?: por que en pleno
PARO judicial existe tal oficio. Si revisando la pagina judicial de las dltimas actuaciones del proceso en el juzgado 19
civil del circuito de Bogoté, nunca aparece tal solicitud al despacho ni siquiera elaboracién de tal oficio, ;pregunta?”,

“‘C. En averiguaciones hechas por mi abogado dias antes del dia del paro judicial y en la apertura del acto
administrativo ante registro, la oficina de registro de instrumentos publicos de la zona sur de Bogota, le oficio
mediante correo electrénico, el dia martes 30 de octubre de 2018 en el Juzgado 19 civil del circuito de Bogota,
solicitando la confirmacion de dicha sentencia y posteriormente el juzgado 19 civil del circuito mediante correo
electronico le confirma a registro la sentencia, copias de los correos que anexo al presente escrito, para que se tenga
en cuenta como se evidencian” (folio 116 y 117).

“Expuestas estas situaciones solicito con carécter urgente se me notifigue a mi apoderado judicial doctor NELSON
CARDENAS SALAZAR, con cedula de ciudadania nimero 4.207.704 y T.P 141911 del C.S.J de todos los actos
administrativos para que en mi nombre y representacion exponga todas las pruebas que aclaran lo malverso en tal
acto administrativo”.
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El Juzgado 19 Civil del Circuito de Bogota D.C., en oficio No. 265 del 6 de Febrero de 2019,
radicado el 7 de Febrero bajo el consecutivo de correspondencia 50S2019ER02592 (folio 120),

en cumplimiento del auto de fecha febrero primero de 2019, ordeno oficiarnos “a efectos de que
sean bloqueados por dicho ente, los folios de matricula inmobiliaria Nos. 050S-40392721 y 50S-40392722, en virtud
de gue, para la fecha de proferirse el pertinente fallo de instancia y emitirse las piezas secretariales respectivas, no
se encontraban laborando en este Despacho Judicial, la suscrita Juez como tampoco Liliana Guevara Bolafio como
secretaria, apareciendo, no obrante lo antenior, suscribiendo las piezas procesales a las que se hizo referencia en el
pérrafo que precede”.

Por correo electrénico de fecha 11 de marzo de 2019 radicado el mismo dia bajo el consecutivo
de correspondencia 50S2019ER04894, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota —
Sala Civil, comunicé la admision de la Accion de Tutela No. 2019-00370 00 de FRANCISCO
JAVIER GONZALEZ CIFUENTES contra JUZGADO 19 CIVIL DEL CIRCUITO Y OTRA, en la

que se vincula a esta oficina de registro, para que: “en el término improrrogable de un dia, informe todo lo
que considere pertinente en relacion con los hechos y derechos invocados, para tal efecto me permito remitirle copia

de la demanda y copia del auto a fin de que se sirva dar cumplimiento al mismo” (folio 121 a 150). Informe que
se rindio por oficio 50S2019EE06518 del 12 de Marzo de 2019 (folio 151 a 153).

El Juzgado 19 Civil del Circuito de Bogota D.C., por oficio No. 715 del 29 de marzo de 2019
radicado el 2 de Abril bajo el consecutivo de correspondencia 50S2019ER06924 (folio 154), en

cumplimiento de lo ordenado en auto del 26 de marzo de 2019, comunica que: “se tuvieron por
incorporada al expediente la comunicacién allegada por ustedes 50S2019EE06242 de febrero 25 de 2019,
ordenando poner en conocimiento a la Notaria 53 de Bogotd, la comunicacion en mencion, igualmente se anexa

copia del oficio No. 266 de febrero 6 de 2019, para su conocimiento enviado a la Fiscalia de la Nacion” (folio 155);

en el mencionado oficio No. 266, se solicité a la Fiscalia que “inicien las investigaciones pertinentes,
tendientes a establecer las conductas que pudieran ser consideradas como punibles con ocasién a la posible
falsificacion de la sentencia judicial y del oficio de levantamiento de medida cautelar sobre los inmuebles con folios de

matricula inmobiliaria Nos. 50S-40392721 y 505-40392722" .

Por oficio MT-2036/19 del 14 de marzo de 2019 radicado el 22 de marzo bajo el consecutivo de
correspondencia 50S2019ER06130 (folio 156), el cuerpo técnico de Investigacion — C.T.I.
seccional Bogotéa, en cumplimiento de la orden de policia judicial, emitida por la FISCALIA 362
SECCIONAL, adscrita a la unidad de Fe publica y orden econémico, solicité certificados de
libertad y tradicion correspondiente a los predios 50S-40392721 y 50S-40392722, los que se
remitieron con oficio 50S2019EE10509 del 8 de abril de 2019, como lo prevé el parégrafo del
articulo 67 de la ley 1579 de 2012 (folio 157).

El apoderado especial de la sefiora MERY FLOREZ PEREZ, mediante escrito radicado el 9 de
Abril de 2019 bajo el consecutivo de correspondencia 50S2019ER07642 (folio 160 y 161),
solicité “dar por terminado el acto administrativo que se lleva en esta oficina el cual se encuentra
afectando los interés legitimos y legales de mi cliente”, por los hechos expuestos en el escrito
petitorio.

Por Auto de fecha 29 de mayo de 2019 (folio 180 y 181), no se reconoce personeria para actuar
al sefior NELSON RODOLFO CARDENAS SALAZAR, como apoderado especial de la sefiora
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MERY FLOREZ PEREZ, dentro de |a presente actuacion administrativa, toda vez que se
encuentra suspendido para ejercer Ia profesion desde el 16 de Agosto de 2018 hasta 15 de
agosto de 2020 y excluido desde el 12 de abril de 2019, por sentencias de fecha 15 de agosto y
31 de octubre de 2018, proferidas por la sala jurisdiccional Disciplinaria del consejo Superior de
la Judicatura de Bogota D.C. (folio 158 y 159).

ACERVO PROBATORIO

Conforman el acervo probatorio los folios y los documentos que reposan en el archivo de esta
oficina, para las matriculas inmobiliarias No. 50S-40392721 y 50S-40392722 y Ia
documentacion que reposa en las carpetas del expediente A.A. 263-2018 Y N.D. 1 44-2018.

FUNDAMENTOS NORMATIVOS

Articulos 34 y subsiguientes de Ia Ley 1437 de 2011, articulos '3, 4, 8, 13, 16, 20, 22, 45, 49, 59
y 60 de la Ley 1579 de 2012 estatuto de registro de instrumentos puablicos, instruccién
administrativa No. 11 del 30 de Julio de 2015 de la Superintendencia de Notariado y Registro y
demas normas concordantes.

LA DECISION

Llegada la oportunidad para decidir luego de agotado el tramite de instancia y cumplida las
comunicaciones y publicaciones dispuestas por la ley y con base en las pruebas e informes
disponibles, se procede por parte de este Despacho a emitir el pronunciamiento de fondo
adscrito a su competencia respecto del mérito de la Actuacion Administrativa emprendida, de
conformidad con lo previsto en la instruccién administrativa No. 11 del 30 de Julio de 2015
proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

El Registro de la propiedad Inmueble, como servicio publico que es, ademas de cumplir con
los objetivos bésicos de servir como medio de tradicién de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos sobre ellos, de dar publicidad a los actos que trasladen o mutan
el dominio de los mismos o que imponen gravamenes o limitaciones; es regulado y se orienta
por unos principios que a la vez le sirven de reglas que facilitan sus conocimientos y
aplicacion, tales como el de legalidad, legitimacién, especialidad, rogacién, prioridad o rango,
publicidad y tracto sucesivo.

La Jurisprudencia ha sostenido de forma reiterada que el registro por si sélo no confiere,
derechos ni modifica situaciones Juridicas, ellas nacen de los actos celebrados por los
particulares o las decisiones tomadas por las autoridades judiciales, administrativas o
arbitrales; Ni aun la tradicion de inmuebles o Ja constitucion de derechos reales mediante el
registro son estrictamente dependientes del acto del registrador, sino que emanan de la Ley
que ha consagrado esos efectos.
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Entonces, los asientos registrales gozan de una presuncién legal de veracidad frente a
terceros, mientras no se demuestre lo contrario. La presuncion de existencia del derecho a
favor del titular inscrito es relativa, ella se condiciona a la validez del titulo registrado, la
inscripcion no aumenta ni disminuye el valor de éste, el registro no confiere ni puede quitar
derechos, ya que los derechos los confiere la ley, es decir sélo aquellas inscripciones que
cumplan con las formalidades legales son las que efectivamente demuestran los derechos
que tienen los titulares del predio o los acreedores de los mismos.

Consultados nuevamente los folios de matricula inmobiliaria 50S-40392721 y 50S-40392721,
se observa que estos nacieron a la vida juridica el 25 de Abril de 2002, con ocasién de la
division material del folio de matricula de mayor extension 50S-40389477, realizada por la
propietaria del inmueble para aquel entonces sociedad INVERSIONES Y EXPLOTACIONES
AMG LTDA., mediante Escritura No. 2062 del 23 de Abril de 2002 otorgada en la Notaria 24
del Circulo de Bogoté D.C., registrada el 24 de Abril de 2002 bajo el turno el turno de
documento No. 2002-29031 y se encuentran actualmente a nombre de la sefiora MERY
FLOREZ PEREZ, quien los adquiri6 por DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA,
segun Sentencia de fecha 19 de Septiembre de 2005, proferida por el Juzgado Diecinueve
Civil del Circuito de Bogota D.C., dentro del proceso ORDINARIO DE PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO No. 2003-0582 01,
instaurado por MERY FLOREZ PEREZ en contra de INVERCIONES (sic) Y
EXPLOTACIONES AMG LIMITADA Y PERSONAS INDETERMINADAS, comunicada por
oficio No. 2811 del 6 de Octubre de 2005, registrado el 9 de octubre de 2018 cuando fuere
radicado bajo el turno No. 2018-63573.

De la tradicién que refleja los mencionados folios de matricula, se observa que no se
encuentra inscrita la medida cautelar de DEMANDA decretada en el proceso de pertenencia
No. 2003-0582 01 que curso en el Juzgado 19 Civil del Circuito de Bogota D.C. y que la
sociedad INVERSIONES Y EXPLOTACIONES AMG LTDA demandada en dicho proceso de
pertenencia, por Escritura No. 7097 del 20 de Noviembre de 2002 otorgada en la Notaria 24
del Circulo de Bogoté D.C., trasfirié el inmueble identificado con el folio de matricula 50S-
40392721, a titulo de Compraventa a ORLANDO PINEDA SALINAS y JOSE RICARDO RIOS
ROMERQ, quienes a su vez por Escritura No. 2086 del 19 de Mayo de 2007 otorgada en la
Notaria 18 del Circulo de Bogota D.C., lo trasfirié a la sociedad SUEVER LTDA.; de otra parte,
por Escritura No. 2424 del 12 de Junio de 2007 otorgada en la Notaria 18 del Circulo de
Bogota D.C., la sociedad demandada trasfirié el inmueble identificado con el folio de matricula
50S5-40392722, a titulo de Compraventa a la sociedad SUEVER LTDA.

Uno de los puntos que discute el apoderado especial de la empresa SUEVER LTDA y que
negaria en su momento la inscripcién de la declaracion judicial de pertenencia, se relaciona con
la inscripcién de la demanda. Dicha cautela® tiene el objetivo de advertir a los adquirentes de un

“ Regulada por el inciso 3° del literal a) del numeral primero del articulo 690 del Cédigo de Procedimiento Civil, precepto recogido
hoy en los canones 590 (literal a) del numeral 1°) y 591 del Cédigo General del Proceso.
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bien sobre el cual recae la medida, que éste se halla en litigio, debiendo entonces atenerse a
los resultados de la sentencia que en él se profiera.

Por su naturaleza, la inscripcion de la demanda no sustrae los terrenos del comercio, ni produce
los efectos del secuestro, como la de impedirle a su propietario disponer de ellos, pero tiene la
fuerza de aniquilar todas las anotaciones realizadas con posterioridad a su inscripcién, que en

el presente caso conllevaria a las transferencias de dominio de las propiedades realizadas por
el demandado.

Esas caracteristicas fueron filadas por el articulo 42 de Ia Ley 57 de 1887°, el cual prescribia:

“Todo Juez ante quien se presente una demanda civil ordinaria sobre la propiedad de un inmueble, ordenarg que se
tome razén de aquélla en el Libro de Registro de demandas civiles, luego que el demandado haya sido notificado de
la demanda”.

Lo anterior obliga al juzgador que decide sobre la anotada cautela, a realizar una valoracion,
prima facie, de las respectivas suplicas® a fin de otorgarles fumus boni iuris’, que segun el
numeral 1° del articulo 690 del Cédigo de Procedimiento Civil, hoy previsto en los cénones 590
(literal a) del numeral 1°)° y 591° del Codigo General del Proceso conlleva constatar una
hipotética amenaza al “dominio u otra [prerrogativa] real principal o una universalidad de bienes”. 0 en otras
palabras, suponer cual seria la suerte juridica del predio en caso de prosperar el libelo genitor.

° “Sobre adopcién de Cédigos y unificacién de la legislacién Nacional”.

® “[L]a cognicién cautelar se limita, en todos los casos, a un juicio de probabilidades y de verosimilitud. (...) [B] hasta que la
existencia del derecho aparezca verosimil, esto es, (-..) que segun el calculo de probabilidades, se pueda prever que la providencia
principal declarara el derecho en sentido favorable a aquél que solicita la medida cautelar, por lo que el resultado de la cognicién
sumaria tiene valor de hipétesis” (CALAMANDREI, Piero, Introduccion al Estudio Sistematico de las Providencias Cautelares, trad.
de Santiago Sentis Melendo. Editorial Bibliografica Argentina. Buenos Aires, 1945).

7 Significa “apariencia de buen derecho”. Dicho concepto corresponde al juicio de valor realizado por el funcionario judicial facultado
para emitir una medida cautelar, mediante el cual se formula una hipotesis que, con los medios de prueba aportados por el
solicitante y los requisitos establecidos por ley para la concesién de la misma, permite colegir, con un grado de acierto, cual seria el
sentido de la sentencia que se dicte en el proceso, asi como sus posibles efectos, tratando asi de garantizar su cumplimiento en
caso de salir airosas las pretensiones.

& “Articulo 590. Medidas cautelares en procesos declarativos. En los procesos declarativos se aplicaran las siguientes reglas para la
solicitud, decreto, practica, modificacién, sustitucién o revocatoria de las medidas cautelares:

“1. Desde la presentacion de la demanda, a peticién del demandante, el juez podra decretar las siguientes medidas cautelares:

‘a) La inscripcién de la demanda sobre bienes sujetos a registro y el secuestro de los demas cuando la demanda verse sobre
dominio u otro derecho real principal, directamente o como consecuencia de una pretension distinta o en subsidio de otra, o sobre
una universalidad de bienes.

9 “Articulo 591. Inscripcion de la demanda. Para la inscripcién de la demanda remitira comunicacion a la autoridad competente de
llevar el registro haciéndole saber quiénes son las partes en el proceso, el objeto de este, el nombre, nomenclatura, situacién de
dichos bienes y el folio de matricula o datos del registro si aquella no existiere. El registrador se abstendra de inscribir la demanda si
el bien no pertenece al demandado.

“El registro de la demanda no pone los bienes fuera del comercio pero quien los adquiera con posterioridad estara sujeto a los
efectos de la sentencia de acuerdo con lo previsto en el articulo 303. Si sobre aquellos se constituyen posteriormente gravamenes
reales o se limita el dominio, tales efectos se extenderan a los titulares de los derechos correspondientes.

“La vigencia del registro de otra demanda o de un embargo no impedira el de una demanda posterior, ni el de una demanda el de
un embargo posterior.

“Si la sentencia fuere favorable al demandante, en ella se ordenara su registro y la cancelacion de las anotaciones de las
transferencias de propiedad, gravamenes y limitaciones al dominio efectuados después de la inscripcion de la demanda, si los
hubiere; cumplido lo anterior, se cancelara el registro de esta, sin que se afecte el registro de otras demandas. Si en la sentencia se
omitiere la orden anterior, de oficio o a peticién de parte, la daré el juez por auto que no tendra recursos y se comunicara por oficio
al registrador”.
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En conclusion, el Comprador de buena fe es quien detenta el bien como propietario, creyendo
recibirlo de su duefio en virtud de un justo titulo “cuyos vicios ignora”®, vale decir, se trata de una
conviccion formada de que ninguna otra persona, salvo él, tiene derecho sobre el terreno. De ese modo, “la buena fe
no es solamente la ignorancia del derecho de ofro en la cosa, sino la certidumbre de que se es propietario”".

Al respecto, expuso la Corte Suprema de Justicia:

“(...) Tratandose de la adquisicion de inmuebles, la buena fe se funda en un elemento extemo consistente en el
registro inmobiliario, que es, conforme al art. 1° del decreto 1250 de 1970, ‘un servicio del Estado’ que se presta
por funcionarios publicos, y que permite a toda persona que desea celebrar actos o contratos sobre bienes de tal
naturaleza, indagar mediante la obtencién de un certificado de tradicion y libertad, cuél es la situacion juridica de
un determinado bien raiz, cuéles sus fitulares, sus limitaciones etc., y por ello, si una persona, confiada en la
informacion reflejada en uno de fales documentos, obtiene, por via de ilustracién, de manos de su verdadero
propietario el derecho de dominio, sin_que aparezca que existe alguna limitacién, gravamen o medida
cautelar que pueda afectarlo, la ley protege la buena fe de ese tercero, asi con posterioridad apareciere

que sobre tal inmueble existia una especifica restriccién, acordada o decretada ex ante, pero no inscrita

oportunamente (...)"'? (subrayado propio).

Corolario de lo anterior, el documento™ radicado el 9 de Octubre de 2018 bajo el turno de
documento 2018-63573, inscrito en la anotacién No. 7 del folio de matricula inmobiliaria No.
505-40392721 y en la No. 5 del folio de matricula 50S-40392722, no fue emitido por el
Juzgado Diecinueve Civil del Circuito de Bogotd D.C., segun lo manifestado por dicho
despacho Judicial en el Oficio No. 3106 del 13 de Noviembre de 2018 (folio 20 ND.144-18),
asi como en los No. 265 y No. 266 del 6 de Febrero de 2019 (folio 120 y 155), al tenor de lo
establecido en el articulo 243" del Cédigo General del Proceso, no adquiere la calidad de
documento publico y es inexistente como tal, por ende, su inscripcién errada inducida por él,
no crea derecho; por tanto, al tenor de establecido en el inciso segundo del articulo 60 de Ia
ley 1579 de 2012, se procedera a su correccion dejandose sin valor ni efecto juridico registral.

19 CLARO SOLAR, Luis. Explicaciones de Derecho Civil Chileno y Comparado. Santiago, Editorial Juridica de Chile, t. VI, paginas.
490 a 492,

" idem.

12 CSJ. Civil. Sentencia de 19 de diciembre de 2006, rad. 8158,

'* Denominado como Oficio No. 2811 del 06-10-2005, que remitié la Sentencia de fecha 19 de Septiembre de 2005 del Juzgado 19
Civil del Circuito de Bogota D.C.

* ARTICULO 243. DISTINTAS CLASES DE DOCUMENTOS. Son documentos los escritos, impresos, planos, dibujos, cuadros,
mensajes de datos, fotografias, cintas cinematograficas, discos, grabaciones magnetofénicas, videograbaciones, radiografias,
talones, contrasefias, cupones, etiquetas, sellos y, en general, todo objeto mueble que tenga caracter representativo o declarativo, y
las inscripciones en lapidas, monumentos, edificios o similares.

Los documentos son publicos o privados. Documento publico es el otorgado por el funcionario publico en ejercicio de sus
funciones o con su intervencion. Asi mismo, es piblico el documento otorgado por un particular en ejercicio de funciones
publicas o con su intervencién. Cuando consiste en un escrito autorizado o suscrito por el respectivo funcionario, es instrumento
publico; cuando es autorizado por un notario o quien haga sus veces y ha sido incorporado en el respectivo protocolo, se denomina
escritura publica.
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Al respecto, la instruccién administrativa No. 11 del 30 de julio de 2015 proferida por la
Superintendencia de Notariado ¥ Registro, denominada “CORRECCION DE UN ACTO DE
INSCRIPCION POR INEXISTENCIA DE INSTRUMENTO PUBLICO, ORDEN JUDICIAL O ACTO
ADMINISTRATIVO”, imparti6 la siguiente instruccién: “en el evento que la autoridad o creador del
supuesto instrumento publico, certifique que NO expidié o autorizo el documento, el registrador en el
momento de decidir la actuaciéon administrativa corregira la inscripcion dejandola sin valor ni efecto
registral, con fundamento en el inciso segundo del articulo 60 de la ley 1579 de 2012”.

es de todos  de Colombi

Por lo anterior, este despacho procederd a corregir o subsanar el error evidenciado en el
registro del documento publicitado en a anotaciones No. 7 del folio de matricula 50S-40392721
y en la No. 5 del folio de matricula 508-40392722, dejandose sin valor Juridico registral,
conforme lo preceptuado en el articulo 59 y en el inciso segundo del articulo 60 de |a ley 1579
de 2012, para que el folio de matricula inmobiliaria citado, exhiba el real estado Juridico del
respectivo bien raiz (Art. 49 ley 1579 de 201 2).

Asi las cosas, los recursos interpuestos por la empresa SUEVER SAS, a través de su
apoderado especial, contra el acto administrativo inscripcion del documento radicado bajo el
turno de documento No. 2018-63573 se entiende concedido, toda vez que se accedié a lo
Solicitado.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Corrijase la anotacién No. 7 del folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40392721 y la No. 5 del folio 50S-40392722, dejandose sin valor ni efecto Jjuridico registral, por
las razones expuestas en la parte motiva de la presente providencia, dejando constancia en el
mismo sobre tal circunstancia y efectiense las salvedades de ley (Art. 59 y 60 ley 1579 de
2012).

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese personalmente de esta providencia al apoderado especial
de la empresa SUEVER SAS, a la sefiora MERY FLOREZ PEREZ; si no pudiere hacerse la
notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se har por
medio de aviso; y terceros que no intervinieron en la actuacion o de quienes se desconozca su
domicilio, con publicacion de la presente providencia por una sola vez en la pagina web de la
entidad (Art.67, 69 y 73 ley 1437 de 2011).

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucién procede el recurso de reposicion ante el
Registrador Principal de esta oficina y el de apelacion para ante el subdirector de Apoyo
Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, los cuales deberan
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias
siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacion, segun
el caso, ante el registrador principal de esta oficina (Art. 74, 76 ley 1437/2011.).
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ARTICULO CUARTO: Una vez en firme la presente providencia, enviese copia al Juzgado 19
Civil del Circuito de Bogota D.C., y a la Superintendencia Delegada para el Registro de la
Superintendencia de Notariado y Registro, para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO QUINTO: Esta Resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C., a los 1 9 NOV ng

EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador Principal

Proyectd: John Jairo Pachén M.
Revisé: Lorena del Pilar Neira Cabrera
Coordinadora del grupo de Gestion Juridico Registral

" ARTICULO 3° de la ley 1579 de 2012. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales que sirven de base al sistema registral son los
principios de:

a) Rogacion. Los asientos en el registro se practican a solicitud de parte interesada, del Notario, por orden de autoridad judicial o
administrativa.

El Registrador de Instrumentos Publicos sélo podra hacer inscripciones de oficio cuando la ley lo autorice...()

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que retinan los requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion;

e) Legitimacién. Los asientos registrales gozan de presuncion de veracidad y exactitud, mientras no se demuestre lo contrario...()
ARTICULO 40. ACTOS, TITULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL REGISTRO. Estan sujetos a registro:

a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia judicial, administrativa o arbitral que implique
constitucion, declaracion, aclaracién, adjudicacion, modificacion, limitacién, gravamen, medida cautelar, traslacién o extincion del
dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que dispongan la cancelacion de las anteriores
inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley;

c) Los testamentos abiertos y cerrados, asi como su revocatoria o reforma de conformidad con la ley.

Articulo 8°. Matricula inmobiliaria. Es un folio destinado a la inscripcion de los actos, contratos y providencias relacionados en el
articulo 4°, referente a un bien raiz, el cual se distinguira con un cédigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden interno
de cada oficina y de la sucesion en que se vaya sentando...()

ARTICULO 13. PROCESO DE REGISTRO. El proceso de registro de un titulo o documento se compone de la radicacién, la
calificacion, la inscripcion y la constancia de haberse ejecutado esta.

ARTICULO 16. CALIFICACION. Efectuado el reparto de los documentos se procedera a su analisis juridico, examen vy
comprobacién de que redne las exigencias de ley para acceder al registro.

ARTICULO 20. INSCRIPCION. Hecho el estudio sobre la pertinencia de la calificacién del documento o titulo para su inscripcién, se
procedera a la anotacién siguiendo con todo rigor el orden de radicacion, con indicacién de la naturaleza juridica del acto a inscribir,
distinguida con el nimero que al titulo le haya correspondido en el orden del Radicador y la indicacién del afio con sus dos cifras
terminales. Posteriormente se anotaréa la fecha de la inscripcion, la naturaleza del titulo, escritura, sentencia, oficio, resolucién, entre
otros, su numero distintivo, si lo tuviere, su fecha, oficina de origen, y partes interesadas, todo en forma breve y clara, y en
caracteres de facil lectura y perdurables.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Codigo: Bogota Zona Sur - Bogota D.C.
28‘01-2019 Teléfono: 3282121 150 9001

E-mail: ofiregisbogotasur@supernotariado.gov.co

Ay loontag

Certiicads W SC 70681 Comtibeade N* GP 1741

GDE-GD—-FR-24 V.01 Direccion: Calle 45 A Sur No. 52 C - 71




PAGINA 13 DE 13 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA.
EXP. A.A. 263 DE 2018 Y N.D.144 DE 2018.

sun be norariabo £ 00000613 B El futuro ele

. &QBGEOGGEEBD%N ol es de todos de Colombia

19 NOV 2019

El funcionario calificador sefialara las inscripciones a que dé lugar. Si el titulo fuere complejo o contuviere varios actos, contratos o
modalidades que deban ser registradas, se ordenaran las distintas inscripciones en el lugar correspondiente.

ARTICULO 22. INADMISIBILIDAD DEL REGISTRO. Si en la calificacién del titulo o documento no se dan los presupuestos legales
para ordenar su inscripcion, se procedera a inadmitirlo, elaborando una nota devolutiva que sefalara claramente los hechos y
fundamentos de derecho que dieron origen a la devolucién, informando los recursos que proceden conforme al Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique. Se dejara copia del
titulo devuelto junto con copia de la nota devolutiva con la constancia de notificacion, con destino al archivo de la Oficina de
Registro.

ARTICULO 45. ADULTERACION DE INFORMACION O REALIZACION DE ACTOS FRAUDULENTOS. La adulteracién de
cualquier informacién referente al titulo de dominio presentado por parte del interesado, o la realizacién de actos fraudulentos
orientados a la obtencién de registros sobre propiedad, estaran sujetos a las previsiones contempladas en el paragrafo del articulo
32 de la Ley 387 de 1997 y del Cddigo Penal o a las leyes que las modifiquen, adicionen o reformen, tramite que se llevara a cabo
ante la jurisdiccion ordinaria.

Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de
manera que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido en la calificacion y/o inscripcion, se
corregiran de la siguiente manera:(...)

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre las
partes o ante terceros, solo podréan ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los requisitos y
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo
adicione o modifique y en esta ley.

Articulo 60 Recursos. (...)

Cuando una inscripcion se efectué con violacion de una norma que la prohibe o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error
cometido en el registro no crea derecho, para proceder a su correccion previa actuaciéon administrativa, no es necesario solicitar la
autorizacion expresa y escrita de quien bajo esta circunstancia accedié al registro.

ARTICULO 89 del decreto ley 960 de 1970. <EXPEDICION DE CERTIFICACIONES>. Los Notarios estan facultados para expedir
certificaciones sobre aspectos especiales y concretos que consten en el protocolo, con fuerza probatoria de instrumentos publicos,
solo en los casos autorizados por la Ley.

Pertenecen a esta categoria los extractos de las escrituras de constitucion, reforma, disolucién o liquidacién de sociedades,
conforme a las normas pertinentes de los Cédigos Civil y de Comercio.

ARTICULO 90. <OTRAS CERTIFICACIONES>. Los Notarios podran certifica también sobre aspectos concretos de un determinado
instrumento o de un documento protocolizado, tales como el hecho de haberse formalizado una compraventa con indicacién del
precio pactado o de haberse constituido un gravamen. Dichas certificaciones tendran el mérito sefialado en la Ley.

ARTICULO 100. INEXISTENCIA>. El instrumento que no haya sido autorizado por el Notario no adquiere la calidad de escritura
publica y es inexistente como tal. Empero, si faltare solamente la firma del Notario, y la omisién se debiere a causas diferentes de
las que justifican la negativa de la autorizacién, podra la Superintendencia de Notariado y Registro, con conocimiento de causa,
disponer que el instrumento se suscriba por quien se halle ejerciendo el cargo.
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