DECRETO 3745 DE 1982
(23 de diciembre)

por el cual se dictan normas sobre catastro y otras disposiciones.

Nota: Modificado por el Decreto 389 de 1983 vy por el Decreto 233 de 1983.

El Presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de las facultades que le otorga el

articulo 122 de la Constitucién Politica, y en desarrollo del Decreto nimero 3742 de 1982,

DECRETA:

Articulo 1° El avallo catastral de todos los inmuebles se actualizara para la vigencia de
1983. Para este efecto, el Ultimo avallo vigente, se reajustara en un diez por ciento (10%)
anual que se acumulara afno por afio, de acuerdo con su antigiiedad o fecha. El periodo del

reajuste no podra exceder de 15 afos.

El Instituto Geografico “Agustin Codazzi” y las Oficinas de Catastro de Cali, Medellin y

Antioquia, incorporaran dichas modificaciones en los registros catastrales.

Articulo 2° Para los predios rurales, el reajuste previsto en el articulo anterior surtira efectos
fiscales, asi: para 1983, el 50% de su valor; para 1984, el 100%, que se tendra en cuenta

igualmente para los efectos del articulo siguiente.

Articulo 3° El Instituto Geografico “Agustin Codazzi” y las Oficinas de Catastro de Bogota,
Cali, Medellin y Antioquia reajustaran los avallos catastrales para vigencias anuales a partir
del 1° de enero de 1984.
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El Gobierno establecera el porcentaje de ajuste para cada afio, previo concepto del CONPES,

teniendo en cuenta, entre otros, los siguientes factores:

a) Los indices del valor de la tierra;

b) La politica de estabilizacion;

c) Modificado por el Decreto 233 de 1983, articulo 12. La variacion de la productividad y la

situacidn de los mercados internacionales.

Texto inicial de la letra c).: “El rendimiento de la productividad y la situacion de los

mercados internacionales.”.

En desarrollo de lo anterior, el Gobierno integrara una comision que elaborara indices del

valor de las tierras para las principales regiones del pais.

Hasta tanto se establezcan los indices previstos en este articulo, el Gobierno determinara el
porcentaje de ajuste por cada afio, el cual no podra ser inferior al 50% ni superior al 100%
del incremento porcentual que haya fijado para fines tributarios en el ano inmediatamente

anterior.
Lo dispuesto en este articulo no se aplicara a los catastros formados o actualizados en el afio

inmediatamente anterior, segun lo previsto en los articulos 5°, 6° y 7° del presente decreto.

Articulo 4° Los avallos establecidos de conformidad con el articulo anterior, entrardn en

vigencia el 1° de enero de cada ano.



El propietario o poseedor podra solicitar su revision en la Oficina de Catastro
correspondiente, durante los dos primeros meses del respectivo afio, cuando demuestre que
el valor no se ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio. Dicha revision se hara
dentro del proceso de conservacion catastral y contra la decision soélo procedera el recurso

de reposicion en la via gubernativa.

Articulo 5° El Instituto Geografico “Agustin Codazzi” y las Oficinas de Catastro de Bogota,
Cali, Medellin y Antioquia, continuaran adelantando las labores de formacién, actualizacion
y conservacién de los catastros, tendientes a la correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y

econdmica de los inmuebles.

Articulo 6° Las labores técnicas de formacidn o de actualizacion del catastro, a las cuales se
refiere el articulo anterior, se adelantaran prioritariamente en los municipios o zonas del
pais que no tengan catastros, y en aquellos que los tenga, de acuerdo con las prioridades

que fijen las autoridades catastrales, con base en la antigledad de los mismos.

Articulo 7° La vigencia de los catastros elaborados por formacién o actualizacion, para todos
los efectos, empezara a partir del 1° de enero del afio siguiente a aquél en que fue

notificado y concluido el proceso de reclamos.

Articulo 8° Las labores catastrales de que trata el presente decreto se sujetaran en todo el

pais a las normas técnicas establecidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”.

Articulo 9° El Gobierno Nacional, a solicitud fundamentada de los Concejos Municipales, por
especiales condiciones econdmicas o sociales que afecten a determinados municipios o a
zonas de estos Ultimos, podra aplazar la vigencia de los catastros elaborados por formacion
0 actualizacién, por un periodo hasta de un (1) afio, plazo que podra ampliarse hasta por un

(1) afio mas, si subsisten las condiciones que originaron el aplazamiento.



Igualmente, por los mismos hechos y bajo las mismas condiciones previstas en el inciso
anterior, en octubre de cada afo, para la vigencia catastral siguiente y para determinados
municipios o zonas de estos ultimos, podra fijar reducciones en el porcentaje de la variacién
del indice que se adopte para reajustar los avallos, de acuerdo con lo establecido en el

articulo 3° de este Decreto.

Articulo 10. El Gobierno Nacional a solicitud fundamentada del Ministerio de Agricultura, por
variaciones en el precio de los productos agropecuarios de determinados municipios, podra
fijar los correspondientes cambios en el porcentaje de la variacion del indice que se adopte
para reajustar los avallos de los predios rurales, de acuerdo con lo establecido en el articulo

3° de este Decreto.

Articulo 11. En ningln caso, los inmuebles por destinacion haran parte del avallo catastral.

Cuando se trate de predios afectados con mejoras agropecuarias, éstas solo se tomaran en
cuenta para efectos de los avallos catastrales elaborados por formacion o actualizacion,

cuatro (4) afios después de su realizacion.

Articulo 12. Modificado por el Decreto 233 de 1983, articulo 2°. Antes del 30 de junio de
cada afo, los propietarios o poseedores de inmuebles o de mejoras podran presentar ante la
correspondiente Oficina de Catastro, la estimacion del avallo catastral. En los municipios

donde no hubiere Oficina de Catastro, su presentacion se hara ante el Tesoro Municipal.

Dicha estimaciéon no podra se inferior al avallo vigente mas el reajuste que corresponda al
afio en el cual se hace la correspondiente estimacién y se incorporara al Catastro con fecha

31 de diciembre del afio en el cual se haya efectuado.



Unicamente (sic) para el afio de 1983, la estimacion prevista en este articulo sera
incorporada por las oficinas de Catastro o por las Tesorerias Municipales, segun el caso, en

la fecha de su presentacion.

Texto inicial del articulo 12.: “Antes del 30 de junio de cada afno, los propietarios o
poseedores de inmuebles o de mejoras podran presentar ante la correspondiente Oficina de
Catastro, la estimacién del avallo catastral. En los municipios donde no hubiere Oficina de

Catastro, su presentacion se hara ante el Tesorero Municipal.

Dicha estimacién no podra ser inferior al avallo vigente mas el reajuse que corresponda al
afio en el cual se hace la correspondiente estimacion y se incorporara al Catastro con fecha

31 de diciembre del afio en el cual se haya efectuado.”.

Articulo 13. Los propietarios o poseedores que se acojan a la estimacion del avallo, deberan
presentar con la declaracion de renta y patrimonio del afio correspondiente copia del mismo,

sellada por la Oficina de Catastro o por la Tesoreria ante la cual se haya presentado.

Articulo 14. Modificado por el Decreto 233 de 1983, articulo 32. En caso reexpropiacion de
inmuebles, el Estado pagara el menor de estos dos valores: el avallo catastral vigente en la
fecha de la sentencia que decrete la expropiacidon, mas un treinta por ciento (30%) o el
avallo comercial determinado para tal fin por el Instituto Geografico Agustin Codazzi en la

misma fecha.

Texto inicial del articulo 14.: “En caso de expropiacién de inmuebles, el Estado no podra
pagar sino hasta un treinta por ciento (30%) mas, sobre el avallo catastral vigente a la

fecha de la negociacion o expropiacion, segun el caso.”.



Articulo 15. Para fines de negociaciones crediticias o de cualquiera otra operacién financiera
adelantada con organismos vigilados por la Superintendencia Bancaria, el valor de los

inmuebles no podra ser inferior al avallo catastral vigente.

Articulo 16. Las estimaciones catastrales que haga los propietarios, se tomaran en cuenta

para los fines sefialados en los articulos 14 y 15 del presente Decreto.

Articulo 17. Modificado por el Decreto 389 de 1983, articulo 29. A partir del 12 de enero de
1983, las tarifas del impuesto predial, incluidas todas las sobretasas municipales, seran
fijadas por los Concejos municipales y el Distrito Especial de Bogota entre el 4 y el 12 por
1.000, sin perjuicio de que las entidades territoriales conserven las tarifas y sobretasas que
en la fecha de promulgacidn del presente Decreto tengan establecidos por encima de estos

limites.

Exceptlanse de la limitacion anterior los lotes urbanizados no edificados.

Texto inicial del articulo 17.: “A partir del 1° de enero de 1983, la tarifa del impuesto predial
podra ser fijada por los Concejos Municipales, entre un cuatro (4) y un diez (10) por mil
(1.000).".

Articulo 18. Para el afio gravable de 1983, la renta de goce consagrada en el articulo 70 del
Decreto nimero 2053 de 1974, se estimara en un seis por ciento (6%) de avallo catastral o
del costo del inmueble, cuando éste fuere superior, en la parte que exceda de $4.000.000.
Este porcentaje sera del siete por ciento (7%) para el afio gravable de 1984 y del ocho por

ciento (8%) para el afio gravable de 1985 y siguientes.

Articulo 19. Los contribuyentes del impuesto sobre la renta y complementarios, podran

descontar del impuesto de patrimonio, una parte del impuesto predial equivalente a la



misma proporcién que tenga el inmueble sobre el patrimonio bruto, asi: por el afio gravable
de 1983, el treinta por ciento (30%) de la suma a descontar; por el afo gravable de 1984, el
sesenta por ciento (60%); por el afio gravable de 1985, el ochenta por ciento (80%); y a

partir del ano gravable de 1986, el ciento por ciento (100%).

Este descuento no podra exceder del monto del impuesto de patrimonio atribuible a los

bienes inmuebles.

Articulo 20. Para los sujetos pasivos del impuesto de patrimonio, la deduccion por concepto
del impuesto predial pagado por el respectivo afio, de que trata el articulo 48 del Decreto
nimero 2053 de 1974, sera el setenta por ciento (70%) por el afio de 1983, del cuarenta
por ciento (40%) para el aflo de 1984, del veinte por ciento (20%) por el afo de 1985, y no
operara a partir de 1986.

Articulo 21. En el caso de los impuestos que administra la Direccién General de Impuestos
Nacionales, cuando el avallo catastral de los bienes inmuebles que tengan el caracter de
activos fijos fuere superior al costo fiscal, dicho avallo catastral se tomara en cuenta para
determinar:

a) La renta o ganancia ocasional obtenida en su enajenacion;

b) La renta presuntiva;

¢) El patrimonio bruto, liquido y gravable;

d) El avallo de los bienes relictos.

Paragrafo 1° Modificado por el Decreto 389 de 1983, articulo 39. Para los predios rurales el



avallo catastral sefalado en el inciso anterior, solo se tomara en el 85% de su valor.

Texto inicial del paragrafo 19.: “Para los predios rurales el avalUo catastral sefialado en el

inciso anterior, sélo se tomaréa en el 90% de su valor.”.

Paragrafo 2° Cuando el avallo catastral previsto en este articulo correspondiere a la auto
estimacion o al avallo formado o actualizado del respectivo bien y fuere superior al costo
fiscal, para efectos de determinar la utilidad en el caso de enajenacién del respectivo
inmueble, Unicamente se tendra en cuenta dicho valor al finalizar el segundo afio de

vigencia de la respectiva estimacién, formacion o actualizacion.

Articulo 22. Cuando las tarifas de servicios publicos se determinen con fundamento en los
avallos catastrales, las escalas para dichas tarifas deberan reajustarse anualmente en los
mismos porcentajes con que se reajusten los avallos, de conformidad con el articulo 3° de

este Decreto.

Articulo 23. Los avallos elaborados con los procedimientos sefialados en este Decreto, no se
aplicaran para la determinacién del valor de bienes inmuebles en casos de compraventa,
permuta o donacién en que sean parte las entidades publicas, eventos en los cuales se

continuaran aplicando las normas vigentes.

Articulo 24. Los propietarios o poseedores de predios o mejoras no incorporados al Catastro,
tendran la obligacién de comunicar a las Oficinas Seccionales del Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” o a las Oficinas de Catastro de Bogota, Cali, Medellin y Antioquia o a las
Tesorerias Municipales en donde no estuvieren establecidas dichas Oficinas, tanto el valor
como la fecha de adquisicion de estos inmuebles o mejoras con el fin de que las entidades
catastrales incorporen dicho valor con los ajustes correspondientes como avallo oficial del

inmueble.



Inciso 22 modificado por el Decreto 389 de 1983, articulo 4. A los propietarios o poseedores
de predios y mejoras que dentro del término de un (1) afio, contado a partir de la vigencia
de este Decreto, no cumplieren con la obligacidén prescrita en este articulo, se les
establecerad de oficio el aval6 catastral tomando en cuanta el valor de la escritura, que se
reajustara en un 100% el incremento porcentual del indice de precios al consumidor que
indigue el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica para el respectivo periodo

por cada afo transcurrido a partir de la fecha de la correspondiente escritura de adquisicion.

Cuando las mejoras no estén incorporadas a la escritura, se tendra en cuenta el valor fijado
pro la Oficina de Catastro previa inspeccién ocular.

Texto inicial del inciso 22.: “A los propietarios o poseedores de predios que dentro del
término de un (1) ano, contado a partir de la vigencia de este Decreto, no cumplieren con la
obligacion prescrita en este articulo, se les establecera de oficio el avallo catastral tomando
en cuenta el valor de la escritura, que se reajustara, en un ciento por ciento (100%) del
incremento porcentual del indice de precios al consumidor que indique el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica para el respectivo periodo.”.

Articulo 25. Los impuestos dejados de pagar, segun la liquidacion que establece el articulo
anterior, se cobraran al propietario actual con intereses moratorios equivalentes al doble del
interés bancario corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria.

Inciso adicionado por el Decreto 389 de 1983, articulo 52. La sancién anterior no se aplicara
a los predios rurales cuando el avallo catastral de oficio de que trata el presente articulo,
no exceda de $ 200.000.



Articulo 26. Modificado por el Decreto 389 de 1983, articulo 62. Para protocolizar actos de
transferencia , constitucién o limitacion de dominio de bienes inmuebles, el Notario, o quien
haga sus veces, exigira e insertara en el instrumento el certificado catastral expedido por la

Oficina de Catastro o el Tesorero Municipal.

Cuando se trate de inmuebles procedentes de la segregacion de uno de mayor extensién, el

certificado catastral exigido podra ser el del inmueble del cual se segrega.

El Notario se abstendra de autorizar escritura sobre inmuebles cuyo precio de enajenacién,

para venta total del mismo, sea inferior al avallo catastral vigente.

Cuando se trate de protocolizar escrituras que contengan contratos de compraventa de
inmuebles que se vayan a construir o se estén construyendo, el Notario exigira copia
debidamente sellada y radicada , de la solicitud del avallo del correspondiente inmueble
acompafada del certificado de paz y salvo del lote donde se va a adelantar o se esta

adelantando la construccion.

Los otorgantes de la respectiva escritura, dentro de los dos meses siguientes, deberan
presentar copia auténtica de la escritura ante la Oficina de Catastro o la Tesoreria Municipal,

segun el caso, para que realicen las actualizaciones a que haya lugar.

No se podran rematar bienes inmuebles por valores inferiores al correspondiente avallo

catastral vigente en la fecha de la diligencia de remate.

Texto inicial del articulo 26.: “Para protocolizar cualquier acto sobre transferencia,
constitucién o limitacién de dominio de bienes inmuebles, el Notario o el que haga sus
veces, exigira a los otorgantes y lo insertara en el instrumento, el Certificado catastral

expedido por la correspondiente Oficina de Catastro o por el Tesorero Municipal.



El Notario se abstendra de otorgar escritura sobre inmuebles cuyo precio de enajenacion sea

inferior al avallo catastral vigente.”.

Articulo 27. Antes de registrar los instrumentos sobre transferencia, constitucién o limitacion
del dominio de bienes inmuebles, los Registradores de Instrumentos Publicos deberan
cerciorarse si los Notarios han cumplido en cada caso con el requisito exigido en el articulo

anterior.

Los Registradores deberan abstenerse de inscribir en sus libros cualquier acto o instrumento
sobre transferencia, constitucion o limitaciéon del dominio de inmuebles si en tales
instrumentos no apareciere inserto el certificado catastral a que se refiere el articulo
precedente o, si la enajenacidon se hubiere efectuado por un precio inferior al avallo
catastral vigente.

Articulo 28. Los Registradores de Instrumentos Publicos estaran obligados a enviar a la
Oficina de Catastro correspondiente, dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes la
informacion completa sobre las modificaciones de la propiedad inmueble ocurridas durante

el mes anterior.

Articulo 29. La actualizacién del avallo catastral prevista en el articulo 1° de este decreto,
no rige para los predios del Distrito Especial de Bogotd, cuyo avallo catastral va hubiere

sido reajustado, en desarrollo de las disposiciones vigentes.

Inciso adicionado por el Decreto 233 de 1983, articulo 5°. En todo lo demas, los predios del
Distrito Especial de Bogota se regiran por las disposiciones del Decreto 3745 de 1982 y las
del presente Decreto.



Articulo 30. Este decreto rige a partir de la fecha de su expedicidn y deroga las disposiciones

que le sean contrarias.

Publiguese y cimplase.

Dado en Bogotd, a 23 de diciembre de 1982.
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