DECRETO 1365 DE 1986
(abril 28)

Por el cual se reglamentan las Leyes 182 de 1948 y 16 de 1985 sobre la propiedad

horizontal.

El Presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de las atribuciones que le confiere el
ordinal 32 del articulo 120 de la Constitucién Nacional y en especial de las Leyes 182 de
1948 y 16 de 1985,

DECRETA:

Articulo 1° Podran someterse al régimen de propiedad horizontal que establecen las Leyes

182 de 1948 y 16 de 1985, tanto los edificios de uno o varios pisos, con los grupos de
edificios que constituyan un conjunto, construido o por construirse, sobre el mismo terreno,
que sean susceptibles de divisién en unidades privadas independientes con salida directa a

la via publica o por areas destinadas al uso comun.

Articulo 29 La declaracién municipal a que se refieren los articulos 19 de la Ley 182 de 1948
y 22 de la Ley 16 de 1985, se entendera surtida cuando la oficina de planeacién o de obras
publicas metropolitana, distrital o municipal, o el funcionario que haga sus veces, expida la
licencia de construccidn, la reforma de la misma, o su equivalente, con indicacién expresa

de que el inmueble esta destinado a propiedad horizontal.

Articulo 32 Para los efectos del articulo anterior, el propietario o propietarios del inmueble o
inmuebles construidos o por construirse, que pretendan ser sometidos al régimen de
propiedad horizontal, deberan tramitar la expedicion de la licencia de construccion o

reforma, adjuntando los requisitos exigidos en el articulo siguiente.



Articulo 49 A la solicitud de licencia de construccion o reforma, de un inmueble destinado a
propiedad horizontal, deberd acompafarse ademas de los requisitos sobre urbanismo y
construccién exigidos en los diferentes reglamentos municipales, lo siguiente:

a) Un proyecto de division del o de los inmuebles afectados a la propiedad horizontal en el
que se especifique claramente el nimero de edificios o bloques, el nimero de pisos o
plantas; el nUmero y areas de las unidades de dominio privado, su altura y su identificacion,
sefalamiento general de las areas y bienes de dominio o uso comunes y el nombre distintivo
del edificio construido o proyectado;

b) Plano que muestre la localizacién, linderos, nomenclatura y area de cada una de las
unidades independientes que seran objeto de propiedad exclusiva o particular; el
sefialamiento general de las areas y bienes de dominio 0 uso comunes y las circunstancias
de que las unidades de propiedad privada o particular, sean independientes y tengan salida

a la via publica directamente o por medio de areas destinadas al uso comun.

La oficina de planeacién o de obras publicas metropolitana, distrital o municipal o el
funcionario que haga sus veces, se abstendra de otorgar la licencia respectiva cuando el
proyecto de divisidn del inmueble y/o los planos presentados, no identifiquen claramente las
unidades de dominio privado y los bienes de dominio y uso comunes y/o cuando las

unidades de dominio privado no sean independientes o no tengan salida a la via publica.

Articulo 59 Para los efectos legales, se entendera constituido el régimen de propiedad
horizontal, una vez se eleve a escritura publica y se inscriba en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, la licencia de construccién, la reforma de la misma,
0 su equivalente en los términos del articulo 2° de presente Decreto y el Reglamento de
Administracién de la Propiedad Horizontal, el cual debera contener al menos lo siguiente:

1. Nombre, domicilio e identificacidon de la persona o personas propietarias del inmueble o

inmuebles que se someten al régimen de propiedad horizontal.



2. Determinaciéon del terreno por sus linderos y ubicacidén sobre las vias publicas,
nomenclatura y superficie.

3. Nombre distintivo del inmueble construido o proyectado, seqguido de la expresién
“Propiedad Horizontal”.

4. Indicacion del titulo de procedencia del dominio del bien y nimero de las matriculas
inmobiliarias.

5. ldentificacion de cada una de las unidades de dominio privado de acuerdo con el plano
aprobado por la autoridad competente.

Para los efectos de identificacion de cada unidad privada, podra optarse por un sistema
grafico o descriptivo. El sistema grafico consiste en hacer referencia al plano a que se refiere
la literal b) del articulo 4¢ del presente Decreto. El sistema descriptivo consiste en verter las
especificaciones del plano indicado, a una forma literal.

6. Determinacién de los bienes de dominio o uso comunes, particularmente los esenciales
para la existencia, seguridad y conservacién del inmueble afecto a la propiedad horizontal y
los que permiten a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de su unidad de
dominio privado.

7. Requisitos que deben cumplirse para introducir modificaciones a las unidades de dominio
privado y a los bienes de dominio 0 uso comunes.

8. Normas basicas para utilizacion de los bienes de dominio 0 uso comunes.

9. Identificacion de los derechos y obligaciones de los propietarios y de los usuarios,
particularmente en aspectos relacionados con la convivencia, tranquilidad, seguridad,
salubridad y bienestar general de los mismos.

10. Normas para la reparacion y reconstruccion del edificio o edificios.

11. Destinacidén y uso de las unidades de dominio privado.

12. Régimen legal (Ley 182 de 1948 o Ley 16 de 1985) a que se somete el inmueble.

13. Determinacién de los coeficientes de copropiedad, o porcentajes de participacién en la
persona juridica, segun se sometan al régimen de la Ley 182 de 1948 o al de la Ley 16 de

1985, para cada una de la unidades de dominio privado.



14. Requisitos que deben cumplirse para introducir reformas al Reglamento de
Administraciéon de la Propiedad Horizontal.

15. Determinacion de los drganos de administracion y

direccion de la copropiedad, o de la persona juridica en su caso, y asignacién de sus
funciones.

16. Reuniones ordinarias o extraordinarias de la Asamblea General de Propietarios, formay
época de convocacion, quorum deliberatorio y decisorio.

17. Forma de eleccion, obligaciones y facultades del administrador.

18. Determinacion del periodo presupuestal de administracién de la propiedad horizontal.
19. El nombre del administrador inicial o del representante legal provisional en su caso.

20. Normas que deben sequirse para la liquidacion de la propiedad horizontal y distribucion
de los bienes de dominio 0 uso comunes en el evento de que ésta termine conforme a la ley
0 por decisién unanime de los propietarios.

21. Las demas estipulaciones que se consideren necesarias 0 convenientes de conformidad

con el régimen legal a que se someta el o los inmuebles.

Articulo 69 Con el Reglamento de Administracién de la Propiedad Horizontal deberan
protocolizarse los siguientes documentos:

1. Copia de los planos urbanisticos y arquitectonicos del edificio o conjunto de edificios
debidamente aprobados por la autoridad competente.

2. Licencia de construccién en que conste claramente la destinacion del o los inmuebles al
régimen de propiedad horizontal.

3. Los documentos de que tratan los literales a) y b) del articulo 42 del presente Decreto.

4 Una memoria descriptiva en el cual se determine detalladamente la ubicacién del o los
inmuebles, nomenclatura, especificaciones de la construccion y las condiciones de seguridad

y salubridad.

Paragrafo 12 Los notarios no podran autorizar el otorgamiento de escrituras de constitucién



de propiedad horizontal al Reglamento de Administracion de la misma no se acompafan

para el protocolo, los documentos descritos en este articulo.

Paragrafo 22 Si los propietarios de un inmueble o inmuebles ya sometidos a propiedad
horizontal deciden acogerse a la Ley 16 de 1985, solamente deberan protocolizar el
Reglamento reformado en los términos de la misma y de este Decreto y el acta de la
Asamblea en la que se tomé tal decision. Para la reforma del Reglamento se aplicara el

procedimiento, quérum y mayoria establecidas en los articulos 15 y 16 del presente Decreto.

Paragrafo 32 El Reglamento de Administracion de la Propiedad Horizontal siempre que
contenga al menos lo indicado en los numerales del articulo 52 y esté debidamente
protocolizado tendra fuerza respecto de terceros adquirentes u ocupantes a cualquier titulo,

de las unidades de dominio privado.

Articulo 79 El registro y certificacion sobre existencia y representacion legal de las personas
juridicas que se crean por ministerio de la Ley 16 de 1985, correspondera al alcalde del
municipio donde se encuentren ubicados el o los inmuebles afectados a propiedad
horizontal. En el Distrito Especial de Bogota, tal funcién correspondera al Alcalde Mayor de la
ciudad o su delegado.

Para tales efectos, debera presentarse a la Alcaldia, solicitud de registro de persona juridica
acompafada de la copia auténtica de la escritura de protocolizacion del Reglamento de
Administracion de la Propiedad Horizontal debidamente registrada en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente. Cuando se trate de traspaso de la Ley 182 de
1948 a la Ley 16 de 1985, a la solicitud de registro debera acompafarse lo siguiente:

a) Copia auténtica de la escritura de protocolizacion de la reforma de Reglamento de
Administracién de la Propiedad Horizontal, en la que deberd citarse la fecha, nimero y

Notaria de la escritura de protocolizacién del Reglamento de Copropiedad y el nUmero de



matricula inmobiliaria que le correspondié como propiedad horizontal.

b) El acta de la Asamblea General de Propietarios con la firma auténtica del Presidente y del

Secretario de la misma, en la cual conste la decisién de la Asamblea, de someter la

propiedad horizontal constituida bajo el imperio de la Ley 182 de 1948 al régimen de la Ley

16 de 1985.

Igualmente, en los casos de cambio de representante legal deberd presentarse a la Alcaldia,
para su registro y certificacion, el acta correspondiente, con las firmas auténticas del

Presidente y del Secretario.

Articulo 82 La persona juridica prevista en la Ley 16 de 1985 y en el presente Decreto,
tendrad como domicilio el municipio en el cual se encuentre localizado el edificio o conjunto

de edificios.

Articulo 92 El nombre a que alude el ordinal 32 del articulo 52, debera aparecer en letras
visibles a la entrada principal del edificio o conjunto de edificios, seguidos de la expresion

“Propiedad Horizontal”.

Articulo 10. En todo acto de disposicién o gravamen de un bien de dominio privado se
considerara incluido el porcentaje de participacion del propietario en la persona juridica a
que alude la Ley 16 de 1985 y el respectivo derecho de copropiedad en el evento de la Ley

182 de 1948, aungue no se diga expresamente y sin que sea permitido pactar lo contrario.

El Reglamento de Administracién de la Propiedad Horizontal, no podra contener normas que
prohiban la enajenacién o gravamen de los bienes de dominio privado, ni limitar o prohibir la

cesion de los mismos a cualquier titulo.

Articulo 11. En todo acto de enajenacién o traspaso de dominio de unidades privadas que

hagan parte de un edificio o conjunto de edificios sometidos al régimen de propiedad



horizontal de la Ley 16 de 1985, se entenderan incorporados el respectivo reglamento de
administracién de la propiedad horizontal y la licencia de construccién con la sola cita que
de la escritura de protocolizacion de ellos se haga.

Cuando el régimen escogido por o los propietarios sea el de la Ley 182 de 1948, se citaran
las escrituras de constitucién y modificacion por su nimero, fecha y notaria y no sera
necesario insertar copia auténtica del reglamento de copropiedad y de la licencia de
construccion, siempre que la escritura de constitucién se haya otorgado en la misma
Notaria. En esta forma se considerara insertado el reglamento y la licencia respectiva para
los efectos del articulo 19 de la ley mencionada.

En caso de no hallarse la escritura de constitucidn en la Notaria ante la cual se solemnice el
acto de enajenacion o traspaso, se protocolizara con éste copia auténtica del reglamento y
de la licencia de construccion o su equivalente.

Para futuros actos de enajenacién o traspaso en la misma Notaria, se citara ademas de la
escritura de constitucién, la que verse sobre la protocolizacién de que trata el inciso
precedente.

En las copias de las escrituras de enajenacidn o traspaso a que se refieren los incisos 1, 2 y
3 del presente articulo, se insertara copia del Reglamento y de la licencia respectiva
tomandola de la escritura de constitucidon o de la protocolizacion, conforme a la cita que de
ellas se haga en la enajenacion o traspaso.

La copia del Reglamento de Administracién de la Propiedad Horizontal no contendra sino lo
efectivamente reglamentario y, por consiguiente, en ella se omitira la trascripcion de areas y

linderos de unidades privadas, sobre las cuales no verse el traspaso.

Articulo 12. Para todos los efectos legales, los edificios que forman un mismo conjunto
constituido en propiedad horizontal, se consideraran como una sola unidad y en tal virtud el
uso y el goce de las areas y servicios comunes, sera de todos los propietarios, en la forma
determinada por el reglamento de Administracion de Propiedad Horizontal. Asi mismo, sus

rentas y el costo de las expensas de mantenimiento, conservacién y reparacién de dichas



areas y servicios seran a favor y a cargo, respectivamente, de todos los propietarios en
proporcidn a sus porcentajes de participacion en la persona juridica, o a sus coeficientes de
copropiedad, en su caso, sin importar la ubicacién de la unidades privadas en relacién con

tales areas o servicios comunes.

Articulo 13. La determinacion de los coeficientes de copropiedad, o de los porcentajes de
participacion en la persona juridica, en su caso se hara teniendo en cuenta que el valor de
las unidades privadas, debera fijarse considerando el area de la misma, el estimativo de
utilizacién de los bienes de uso comun y los demas factores de evaluacién que incidan en el
valor de la unidad.

Tales coeficientes, o porcentajes de participacion asi determinados, serviran de base para
fijar el monto de los aportes o cuotas a cargo de cada una de las unidades de dominio
privado, que deberan cancelar sus propietarios para contribuir a las expensas necesarias a
la administracién, mantenimiento, reparacion y conservacién de los bienes, areas y servicios
de uso comun. Todas y cada una de las unidades de dominio privado deberan tener un

coeficiente de copropiedad, o porcentaje de participacion, en su caso.

Articulo 14. Para el cobro judicial de los aportes o cuotas en mora, aportes o cuotas
extraordinarias, sanciones moratorias, a la copia de la parte pertinente del acta de la
Asamblea que determina las expensas comunes, deberd acompafarse certificacion del

administrador sobre la existencia y monto de la deuda a cargo del propietario deudor.

Articulo 15. El sometimiento al régimen de la Ley 16 de 1985 de un edificio o conjunto de
edificios ya afectos a propiedad horizontal en el momento de su expedicidn, requerira de la
voluntad de los propietarios manifestada en Asamblea por lo menos con las cuatro quintas
(4/5) partes de los votos de la totalidad de propietarios. Para este fin y si el nUmero de

propietarios lo amerita, éstos podran designar delegados a través de los cuales

manifestaran su voluntad de someterse o no, al régimen de la Ley 16. Si no se expresare la



voluntad de los propietarios porque no asisten, o porque no designan delegados, se
convocara a otra reunion dentro de los diez (10) dias habiles siguientes. En esta
oportunidad, la Asamblea podra deliberar con un numero plural de propietarios que
represente por lo menos el ochenta por ciento (80%) del total de coeficientes y decidir con la

mitad mas uno de los votos que representen la totalidad de los propietarios.

Articulo 16. Si convocadas las Asambleas a que se refiere el articulo anterior éstas no se
llevan a cabo por falta de quérum, se citara a otra reunién dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes. En esta Ultima oportunidad, la Asamblea podra deliberar con un nimero
plural de propietarios que represente por lo menos el cincuenta por ciento (50%) del total de

coeficientes del edificio o conjunto y decidir con la mitad mas uno de los votos presentes.

Paragrafo. Los representantes, apoderados o mandatarios de los propietarios debidamente
constituidos, no podran designar delegados ni votar dicho sometimiento sino cuando se

manifieste expresamente tal circunstancia en el documento de representacion o poder.

Articulo 17. La Asamblea General de Propietarios estara constituida por los propietarios de
las unidades de dominio privado o por sus representantes, delegados o mandatarios
debidamente constituidos, reunidos con el quérum y en las condiciones previstas en las

leyes, decretos o Reglamento de Administracion de la Propiedad horizontal.

Articulo 18. Cuando por cualquier causa, una unidad de dominio privado perteneciere a
varias personas o a sucesiones iliquidas, los interesados deberan designar una sola persona
que ejerza los derechos correspondientes a la calidad de propietario de la respectiva unidad
en las reuniones de la Asamblea.

Asi mismo, toda persona juridica propietaria o representante de unidades de dominio

privado, estara representada en dichas reuniones por una sola persona natural.



Articulo 19. La Asamblea General de Propietarios se reunird ordinariamente por lo menos
una (1) vez al ano, dentro de los tres (3) primeros meses siguientes al vencimiento de cada
periodo presupuestal, con el objeto de examinar la situacidon general y los aspectos
econdmicos y financieros de la propiedad horizontal; aprobar o improbar las cuentas y
balances del Ultimo periodo presupuestal y los informes del administrador y revisor si lo
hubiere; adoptar el presupuesto de ingresos, gastos e inversiones para la respectiva
vigencia y tomar en general todas las medidas tendientes a garantizar el cumplimiento de
las normas legales y el Reglamento de Administracién de la Propiedad horizontal y aquellas
que aseguren el interés comun de los propietarios.

Cuando no fuere convocada, la Asamblea General de Propietarios se reunira por derecho
propio el primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de cada periodo
presupuestal a las siete (7:00) pasado meridiano, en el propio edificio o conjunto de edificios
o en el lugar donde normalmente acostumbran reunirse, sin perjuicio de que unanimemente
se acuerde otro lugar o de que el Reglamento de Administracion de la Propiedad Horizontal

lo indique.

Articulo 20. La Asamblea General de Propietarios se reunira extraordinariamente cuando asi
lo exijan las necesidades del edificios o conjunto de edificios, en cualquier dia, por
convocatoria del administrador o revisor si lo hubiere o por un ndmero plural de propietarios
que represente por lo menos el diez por ciento (10%) de la totalidad de coeficientes de

copropiedad, o de los porcentajes de participacion, en su caso.

Articulo 21. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 16 del presente Decreto las
convocatorias se haran en la forma y época establecidas en el Reglamento de

Administracién de la Propiedad Horizontal.

Articulo 22. La Asamblea General de Propietarios se reunira en dia, hora y lugar previsto en

la convocatoria; no obstante, sera valida la reunion que se haga en cualquier dia, hora o



lugar, si estan representadas la totalidad de las unidades de dominio privado.

Articulo 23. Salvo lo que en materia de decisién y quérum dispongan las leyes, decretos y
reglamentos para casos especiales, la Asamblea General de Propietarios deliberara con un
nuamero plural de personas que represente por lo menos el 51% del total de los porcentajes
de participacion, o coeficientes de copropiedad, en su caso. Las decisiones se adoptaran por

la mayoria de los votos de los asistentes.

Articulo 24. Si convocada la Asamblea, ésta no sesiona por falta de quérum, se citara para
una nueva reunidn que sesionara y decidird validamente con un nimero plural de
propietarios por mayoria de votos, cualquiera que sea la cantidad de porcentajes de

participacion o coeficientes de copropiedad en su caso, representados en la reunién.

Articulo 25. Cuando las leyes, decretos o reglamentos exijan determinada mayoria de votos
para la aprobacion de los actos de la Asamblea, debe tenerse en cuenta que cada
propietario de unidad privada votara en proporcién a su porcentaje de participacion, o

coeficientes de copropiedad, en su caso.

Articulo 26. Los miembros de los organismos de administracion y direccion de la
copropiedad, o de la persona juridica, en su caso; los administradores, revisores, empleados
de la propiedad horizontal, no podran representar en las reuniones de la Asamblea, derechos

distintos a los suyos propios mientras estén en ejercicio de sus cargos.

Articulo 27. Son funciones de la Asamblea General de Propietarios, ademas de las
establecidas en las leyes, el presente Decreto y el Reglamento de Administracion de la
propiedad Horizontal las siguientes:

a) Nombrar y remover libremente al administrador y a sus suplentes.

b) Decidir sobre las modificaciones a los bienes de uso comun asi como adoptar las



decisiones que impliquen alteraciones en el uso y goce de los mismos con las mayorias
establecidas en las normas legales.

c) Aprobar las reformas al Reglamento de Administracion de la Propiedad Horizontal.

d) Organizar la administracién general del edificio o conjunto de edificios y velar por el
cumplimiento de las normas que rigen la propiedad horizontal.

e) Crear si lo considera necesario, organismos asesores o ejecutores de administracién y
direccidn, designar sus miembros y asignarles funciones y periodo.

f) Elegir y remover libremente al revisor fiscal si o hubiere y si fuere del caso senalar la
cuantia y forma de pago de su remuneracion.

g) Adoptar un Reglamento Interno si a ello hubiere lugar, el que sera de obligatorio
cumplimiento por parte de los propietarios y usuarios.

h) Crear e incrementar en la cuantia y forma que estime conveniente, las reservas para el
pago de prestaciones sociales a los trabajadores y aquellas reservas que considere
necesarias o pertinentes.

i) Autorizar al administrador para ejecutar actos o celebrar contratos cuando la cuantia o
naturaleza de los mismos exceda el limite de sus facultades.

j ) Acordar las expensas comunes ordinarias y extraordinarias destinadas a la
administracidon, mantenimiento, conservacion y reparacion de las areas, bienes y servicios
de uso comun, asi como establecer las sanciones pecuniarias o limitaciones a la utilizacion
de ciertas servicios que la Asamblea determinard, a quienes incumplan con el pago oportuno
de los aportes o cuotas fijadas.

k) Fijar el aporte o cuota periddica o extraordinaria que corresponda por expensas comunes
a cada uno de los propietarios. Fijacién que debera hacerse a prorrata de los respectivos
coeficientes de copropiedad, o porcentajes de participacion, determinados en el Reglamento
de Administracion de la Propiedad Horizontal. La Asamblea podra delegar esta funcién en el
administrador.

I) Crear los demas cargos que considere necesarios y fijarles su asignacion.

II) Las demas funciones inherentes a su actividad y que no estén atribuidas a otro dérgano o



persona, por las leyes, decretos o el Reglamento de Administracion de la Propiedad

Horizontal.

Articulo 28. Las decisiones de la Asamblea General de Propietarios se haran constar en
actas que deberan ser firmadas por el Presidente y el Secretario de la misma.

Las actas se numeraran forma consecutiva y expresaran por lo menos: lugar, fecha y hora
de iniciacién de la reunion;

los nombres de las personas que actlen como Presidente y Secretario, el nimero y
nombres de los propietarios de bienes de dominio privado presentes o representados en
debida forma; los coeficientes de copropiedad o porcentajes de participacion representados
en la reunidn; los asuntos tratados, las decisiones adoptadas y los votos emitidos en favor o
en contra de ellas, o en blanco; las constancias presentadas por los asistentes durante la
reunion; las designaciones efectuadas; la fecha y hora de terminacion de la reunién. Copia
de las actas, debera ser entregada por el

Secretario de la Asamblea General a los propietarios en el momento en que éstos lo

soliciten.

Articulo 29. Las decisiones adoptadas validamente por la Asamblea General de Propietarios,
obligan a todos los propietarios de unidades de dominio privado incluso a los ausentes o
disidentes, al administrador, a los demas organismos asesores y ejecutores de la
administracién y direccién si los hubiere y a quienes a cualquier titulo usen bienes
integrantes del edificio o conjunto, siempre que tales decisiones sean de caracter general y
se ajusten a las leyes, decretos o Reglamento de Administracion de la Propiedad Horizontal.

Articulo 30. En los casos de la Ley 182 de 1948 el administrador elegido en debida forma,
tendra la personeria de la copropiedad en los términos de la Ley 95 de 1890 y en los casos

de la Ley 16 de 1985 tendra la representacion legal de la personeria juridica, en relacion con



los bienes y servicios de dominio 0 uso comunes.

Articulo 31. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. Sin perjuicio de sus facultades legales ni de
las que sobre el particular dispongan las leyes, decretos, reglamento de administracion de
la propiedad horizontal o sus reformas, el administrador tendra las siguientes funciones.

a) Preparar con la debida antelacién el presupuesto de ingresos, gastos, e inversiones de la
correspondiente vigencia, presentarlo para su aprobacion a la Asamblea General y proceder
a su debida ejecucién.

b) Velar por la conservacion, mantenimiento y buen uso de los bienes, areas, instalacionesy
servicios comunes, asi como velar por la tranquilidad, seguridad y salubridad de los usuarios
y propender a su armonica convivencia.

Para el cumplimiento de esta obligacién debera tomar las medidas necesarias y efectuar o
contratar todas aquellas obras y reparaciones cuya no realizaciéon inmediata pueda causar
perjuicios a la edificacion o conjunto de edificios, a los bienes y servicios de uso comun, con
cargo a la reserva pertinente si se hubiere creado y/o al presupuesto ordinario.

Caso en el cual debera convocar a la Asamblea General de Propietarios a efecto de rendir el
correspondiente informe y se adopten las medidas a que hubiere lugar.

c) Convocar las reuniones los aportes o cuotas ordinarias y extraordinarias de la Asamblea
General.

d) Cobrar y recibir los aportes o cuotas ordinarias y extraordinarias aprobadas por la
Asamblea General.

e) Presentar un informe anual a la Asamblea General sobre sus actividades, el estado
financiero y la situacion general de la propiedad horizontal, sin perjuicio de otros informes
que la Asamblea le exija.

f) Contratar y mantener vigentes los seguros exigidos por la ley o por el Reglamento de
Administracién de la Propiedad Horizontal.

g) Llevar la contabilidad o supervisar esta labor si estuviere encomendada a otra persona.



h) Protocolizar las reformas al Reglamento de Administracion de la Propiedad Horizontal
aprobadas por la Asamblea General de Propietarios y aquellos actos o documentos para los
cuales se requiera esta formalidad.

i) Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica, o a la copropiedad, en su
caso, en todos los actos y contratos acordes con la naturaleza de su cargo y que se
relacionen con la actividad normal de la propiedad horizontal.

Construir apoderados judiciales para la defensa de los intereses de ésta, de conformidad
con lo que sobre el particular determine la Asamblea General de Propietarios o el
Reglamento de Administracién de la Propiedad Horizontal.

j) Las demas que le imponga la ley, el Reglamento de Administracién de la Propiedad

Horizontal, la Asamblea u otro organismo si fuere para ello delegado por la Asamblea.

Articulo 32. Cuando el administrados sea una persona juridica actuara en representacién de

la propiedad horizontal el representante legal de dicha persona juridica.

Articulo 33. El cargo de administrador podra ser o no remunerado; si lo es, la cuantia y
forma de pago seran determinadas por la Asamblea general. Esta decision, podra ser

delegada en otro organismo si lo hubiere.
Articulo 34. Para todos los efectos de responsabilidad, al administrador se le aplicaran en el
desempefio de su cargo, las normas del libro 4 del titulo XXVIIl del Cddigo Civil en cuanto no

pugnen con la naturaleza misma del régimen de la propiedad horizontal.

Articulo 35. El presente Decreto deroga los Decretos 1335 de 1959, 144 de 1968 y 107 de
1983.

Articulo 36. Este decreto rige a partir de la fecha de su publicacién.



Publiguese, comuniquese y cimplase.

Dado en Bogotd, D. E., a 28 de abril de 1986.

BELISARIO BETANCUR

El Ministro de Desarrollo Econémico,
GUSTAVO CASTRO GUERRERO



