DECRETO 1783 DE 2021
(diciembre 20)
D.0. 51.894, diciembre 20 de 2021

por el cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicidn

de las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones.

El Presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de sus facultades constitucionales y
legales, en especial las que le confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion
Politica, el numeral 7 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 182
del Decreto 19 de 2012, y

CONSIDERANDO:

Que el Decreto 1077 de 2015 “por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compila las disposiciones reglamentarias y
definiciones relacionadas con instrumentos de financiacion y mecanismos de gestion del
desarrollo territorial, con la radicacién de documentos para la promocién y enajenacion de

vivienda, asi como con el tramite, estudio y expedicidon de las licencias urbanisticas.

Que de manera continua el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio adelanta espacios de
socializaciéon y consulta con municipios, curadores, representantes del gremio de la
construccidn, y la academia, para identificar oportunidades de mejora en las disposiciones
reglamentarias relacionadas con el tramite, estudio y expedicién de las licencias

urbanisticas.

Que en el periodo 2014-2020, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio recibié y atendio
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mas de 1.200 consultas por parte de autoridades administrativas y particulares, asociadas
con el tramite, estudio y expedicidn de las licencias urbanisticas, especialmente en lo
relacionado con el procedimiento, efectos y alcance de diferentes modalidades, sus
prérrogas, modificaciones y revalidaciones que han permitido identificar problematicas que

requieren ser solucionadas en la normatividad reglamentaria.

Que igualmente resulta necesario armonizar lo previsto en el Decreto 1077 de 2015 en
relacién con el tramite de estudio, revisién y expedicién de las licencias urbanisticas vy la
radicaciéon de documentos para la enajenacién de vivienda, revisores de los disefos
estructurales, el certificado técnico de ocupacion y la supervisién técnica independiente con
lo establecido en el Decreto ley 019 de 2011y en la Ley 1796 de 2016.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que los planes de ordenamiento territorial
y los instrumentos que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectados, por lo cual se hace necesario definir lineamientos generales que
se adopten dentro del marco de las acciones urbanisticas, de tal manera que se guarde el

equilibrio entre los beneficios otorgados y las cargas asumidas.

Que se identifico la necesidad de concordar las disposiciones relacionadas con la entrega de
las dreas de cesidon y su incorporacion al espacio publico segun lo dispuesto en el paragrafo
del articulo 5° de la Ley 92 de 1989, adicionado por el articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 39 de la Ley 2079 de 2021.

Que es necesario concretar el alcance de las licencias de urbanizacion en las modalidades
de saneamiento y reurbanizacion, asi como las condiciones para la expedicién de las

licencias de urbanizacidén, de parcelacion, de construccién y de subdivision.

Que de conformidad con espacios de socializacidon y consulta celebrados con diferentes

actores del sector, y en virtud de las solicitudes y consultas recibidas mediante derechos de



peticion se observa la necesidad de precisar los términos de expedicion de las licencias
urbanisticas, su efecto en la incorporacion del suelo urbano, las condiciones de modificacidn,
proérroga y revalidacién, sus vigencias, los titulares y la renuncia a los derechos por ellas

otorgados, entre otros aspectos.

Que en cumplimiento del articulo 8° de la Ley 1437 de 2011 y de lo dispuesto por el Decreto
Unico 1081 de 2015, el proyecto de decreto fue publicado en la pagina web del Ministerio

de Vivienda, Ciudad y Territorio.
Que, en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°. Adiciénense y modifiquense las siguientes definiciones al articulo 2.2.1.1. del
Titulo 1 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector

Vivienda, Ciudad y Territorio, las cuales quedaran asi:

Area o predio urbanizado: Se consideran urbanizados las areas o predios en los que se
culminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales, parques y equipamientos
definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega material de ellas a las autoridades
competentes, o se acredite que realizd la compensacion de estas obligaciones por otros
mecanismos debidamente autorizados por la autoridad competente seguin las normas en
virtud de las cuales fueron expedidas. Las areas utiles de los terrenos urbanizados podran
estar construidas o no y, en este Ultimo caso, la expedicidon de las respectivas licencias de
construccién se sometera a lo dispuesto en el paragrafo 4° del articulo 2.2.6.1.1.7 del

presente decreto.

También se consideran urbanizados: (i) Los sectores antiguos de las ciudades que con
fundamento en planos de loteo, urbanisticos, topograficos y/o de licencias de construccién

expedidas o aprobados por las autoridades competentes deslindaron los espacios publicos y



privados y actualmente cuentan con infraestructura vial y de prestacién de servicios
publicos que posibilita su desarrollo por construccidn; (ii) los terrenos objeto de desarrollo
progresivo o programas de mejoramiento integral de barrios que completaron su proceso de
mejoramiento en los aspectos atinentes al desarrollo por urbanizacién, o que lo completen
en el futuro; (iii) los asentamientos, barrios, zonas o desarrollos que han sido objeto de
legalizacion y que completen la construccidn de infraestructuras y espacios publicos
definidos en los actos de legalizacion y hagan la entrega de las cesiones exigidas, salvo que
no se hubiere hecho tal prevision; (iv) los sectores o predios que si bien tenian un desarrollo
incompleto, posteriormente cumplieron la totalidad de las obligaciones urbanisticas
respectivas en virtud de lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 2.2.6.1.1.4. del presente

decreto.

Area o predio parcelado: Se consideran parcelados los predios ubicados en el suelo rural o
rural suburbano en los que se segregaron las areas con destino al espacio publico, se
culminaron las obras de dotacidon de estas y de las vias publicas, se hizo entrega material de
ellas a las autoridades competentes, de conformidad con lo dispuesto en la respectiva

licencia de parcelacidn, y, se acredite la autoprestacidn de servicios publicos domiciliarios.

Articulo 2°. Modifiquese el articulo 2.2.4.1.7.2. de la Seccién 7 del Capitulo 1 del Titulo 4 de
la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,

Ciudad y Territorio, y adicidnese un paragrafo asi:

Articulo 2.2.4.1.7.2 Incorporacién al perimetro urbano. Los suelos de expansién urbana se
entenderan incorporados al perimetro urbano cuando acrediten la calidad de areas
urbanizadas, entendiendo por estas las areas conformadas por los predios que, de
conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la ejecucion de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesion obligatoria contempladas en la
respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccion de las empresas de servicios

publicos correspondientes, cuando sea del caso, y de los municipios y distritos, o efectuado



el pago cuando se autoriza expresamente la compensacion de las cesiones obligatorias en
dinero, en los términos de que tratan los articulos 2.2.6.1.4.6 y siguientes del presente
decreto, la reglamentacion aplicable a los servicios publicos y demas normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. De manera excepcional y Unicamente para efectos catastrales, los predios que
hayan sido objeto de licencia de urbanizacién dentro del marco del plan parcial, que
hubieren ejercido los derechos y cumplido las obligaciones determinadas en la licencia,
encontrandose Unicamente pendiente el proceso de entrega material de las cesiones
obligatorias, se consideraran como parte del suelo urbano conforme a los usos y

edificabilidad aprobadas.

Articulo 3°. Modifiquese el articulo 2.2.5.3.1. del Capitulo 3 del Titulo 5 de la Parte 2 del Libro
2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y
adicidénese los paragrafos 3° y 4°, asi:

Articulo 2.2.5.3.1 Radicacion de documentos. De conformidad con el articulo 185 del Decreto
ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles a que se refieren la Ley 66 de 1968 y el articulo 2° del Decreto ley
2610 de 1979 o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, estaran obligados a
radicar quince (15) dias antes del inicio de dichas actividades Unicamente los siguientes
documentos ante la instancia de la administracién municipal o distrital encargada de ejercer

la vigilancia y control sobre las mencionadas actividades:

1. Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha

de expedicidn no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los
negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y



comercialmente regulen el contrato.
3. El presupuesto financiero del proyecto.
4. Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas.

5. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los
lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del

gravamen que afecte cada lote o construccién.

Paragrafo 1°. Estos documentos estaran a disposicidon de los compradores de los planes de
vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectlen los estudios necesarios

para determinar la conveniencia de la adquisicidn.

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su presentacién, la administracién municipal
o distrital deberd publicar en su pagina web oficial los documentos radicados por parte de
los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién de
inmuebles con el fin de poder facilitar el acceso a la informacion por parte de los
potenciales compradores. Estos documentos deberan permanecer publicados por lo menos
hasta que el interesado en desarrollar dichas actividades acredite la enajenacién de la

totalidad de las unidades privadas de vivienda del proyecto.

Paragrafo 2°. En ningln caso podra exigirse la ejecucion parcial o total de obras de
urbanizacién o construccién, segln sea el caso, como condicién previa a la radicacién de
documentos de que trata el presente articulo. En el evento en que se requieran radicar
nuevos documentos o se cambie alguna condicidn de los ya radicados, la autoridad
municipal o distrital no podra solicitar permiso, autorizacidn o tramite adicional diferente a la

simple radicacion del nuevo documento.



Paragrafo 3°. No se requerira la expedicién de un acto administrativo de autorizacion o
permiso para promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de

inmuebles.

Presentada la totalidad de los documentos a los que hace referencia el presente articulo, los
mismos se consideraran debidamente radicados en los términos del articulo 71 de la Ley
962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012. La fecha de
radicacién sera aquella correspondiente a la radicaciéon del tltimo de los documentos

exigidos.

Paragrafo 4°. La informacién radicada ante la autoridad competente debera ser
debidamente actualizada por los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacién de inmuebles en el evento que se produzcan cambios respecto

de la misma.

Articulo 4°. Modifiquese el articulo 2.2.5.3.7. del Capitulo 3 del Titulo 5 de la Parte 2 del Libro
2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el

cual quedara asi:

Articulo 2.2.5.3.7 Del presupuesto financiero del proyecto. El presupuesto financiero se

expresara en moneda legal colombiana y debera contener, lo siguiente:
1. Informacién General

Nombre o razén social e identificacién de la persona natural o juridica que ejecutara el plan
0 proyecto de vivienda, denominacién del plan o proyecto; ubicacion o direccion del
inmueble; area total del lote; area de construccidn autorizada; nimero y modalidad de

unidades autorizadas, tales como, casas, apartamentos y lotes urbanizados.

2. Informacidn de costos



Precio del lote, total estimado de los costos financieros directos e indirectos, gastos de venta
y estimativo del valor total del costo del proyecto, valor de imprevistos y mecanismos de
cobertura.

3. Informacidn de Ventas
Valor estimado de venta.
4. Financiacion

Senalamiento de los recursos con los cuales se cubrira la totalidad de los costos y de su
origen; tales como recursos propios, créditos, recaudo por ventas del proyecto y otros
recursos, con sus correspondientes soportes contables. En el evento que dentro de la
financiacion del proyecto no se cuente con crédito bancario, la proyeccion debera estimar la
suficiencia de los recursos para la finalizacion de la obra y la entrega de las unidades

inmobiliarias.

Articulo 5°. Adiciénese el capitulo 7 al Titulo 5 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:
CAPITULO 7
SISTEMAS DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 2.2.5.7.1. Sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen o complementen deberan establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
desarrollo entre los respectivos afectados.

Cuando se trate de la habilitacién urbanistica de predios a cargo de sus propietarios en



areas de desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana, o en areas de desarrollo
restringido en suelo rural, la distribucion de las cargas generales se podra realizar,
mediante sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios que contengan la asignacion
de edificabilidad adicional y/o la mayor intensidad de uso en equivalencia a la participacion
de los propietarios en dichas cargas.

Articulo 2.2.5.7.2. Regulacién de los sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios.
En los planes de ordenamiento territorial o en las normas que los desarrollen o
complementen se podran establecer sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios
orientados a garantizar las cargas generales cuya ejecucion no corresponda a los

urbanizadores.

Estas normas contendran las condiciones bajo las cuales los interesados podran participar de
los sistemas de repartos equitativos de cargas y beneficios. Los parametros para la
participacion en estos repartos deberan contener condiciones objetivas cuyo cumplimiento
garantice el interés general en el desarrollo del municipio o distrito y que las mismas
faciliten la aplicacion del reparto. Para tal efecto, se podran establecer aprovechamientos
urbanisticos adicionales, que determinen para cada uso la superficie o altura maxima
construible por encima del aprovechamiento urbanistico basico que se establezca y/o la
mayor intensidad de uso permitida.

Paragrafo 1°. Los sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios que se determinen
segun lo dispuesto en el presente articulo deberan encontrarse fundamentados en
documentos técnicos de soporte que lo sustenten y haran parte del instrumento en el que se
establezcan. En todo caso el sistema planteado debe garantizar el equilibrio entre el

beneficio urbanistico y la carga urbanistica correspondiente.

Paragrafo 2°. Las cargas asumidas dentro de un sistema de reparto equitativo de cargas y

beneficios, no podra ser objeto de recuperacion por parte del Estado por un mecanismo



adicional.

Paragrafo 3°. La obtencién de beneficios urbanisticos como consecuencia de un sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios en bienes o sectores de interés cultural, o sus
predios vecinos o ubicados dentro de su area de influencia debera cumplir lo dispuesto en el
plan especial de manejo y proteccion o el acto de declaratoria y, en todo caso, deberd dar
cumplimiento a las disposiciones relacionadas con la proteccién de bienes inmuebles de
interés cultural contenidas en la Ley 397 de 1997, la Ley 1185 de 2008 y el Decreto 1080 de

2015 asi como aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 6°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.1 de la Seccién 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,

Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccién, ampliacion,
modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccién,
cerramiento y demolicidn de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, loteo o
subdivisidén de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se
requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién de la licencia urbanistica
correspondiente. Ilgualmente se requerira licencia para la ocupacién del espacio publico con
cualquier clase de amueblamiento o para la intervencidn del mismo salvo que la ocupacion u

obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido
por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se
autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacién de predios, de
construccién, ampliacidon, modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del

espacio publico, y realizar el loteo o subdivision de predios.



El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicidon de derechos de desarrollo y
construccién en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo,
asi como la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismorresistentes y
demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre
uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra

siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas

urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicién.

Paragrafo 1°. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de prérrogas,

modificaciones y revalidaciones.
Se entiende por prérroga de la licencia la ampliacidén del término de vigencia de la misma.

Se entiende por modificacién de la licencia, la introduccién de cambios urbanisticos,
arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando
cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten

espacios de propiedad publica.

Se entiende por revalidacion el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la
autoridad competente de la expedicién de licencias urbanisticas, concede una nueva
licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en una licencia
vencida y sus modificaciones, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3. del
presente decreto o aquel que lo adicione, modifique, o sustituya. Las revalidaciones, en los
casos que aplique, de conformidad con lo previsto en el paragrafo 1° del articulo

2.2.6.1.2.4.1 del presente decreto, seran objeto de proérroga.

Paragrafo 2°. La modificacién de licencias urbanisticas vigentes expedidas con base en

normas y reglamentaciones que hayan sido suspendidas provisionalmente por la



jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo, se continuaran resolviendo con fundamento
en las normas suspendidas siempre y cuando las solicitudes de modificacién se presenten a
partir de la entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la providencia que adopto la
suspensiodn provisional no se haya incluido disposicién en contrario. Tratandose de la
expedicion de licencias de construccidn sobre areas Utiles de las licencias de parcelacién o
urbanizacién, se dara aplicacion a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o

sustituya.

Articulo 7°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.4 de la Seccidén 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,

Ciudad y Territorio, y adiciénese el paragrafo 2°, asi:

Articulo 2.2.6.1.1.4. Licencia de urbanizacién. Es la autorizacién previa para ejecutar en uno
o0 varios predios localizados en suelo urbano, la creacidén de espacios publicos y privados, asi
como las vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios que permitan la adecuacion, dotacién y subdivision de estos terrenos para la
futura construccion de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan
de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes

y demas reglamentaciones que expida el Gobierno nacional.

Se podra solicitar licencia de urbanizacién sobre suelos de expansion urbana una vez

adoptado el respectivo plan parcial y durante el término de su vigencia.

Las licencias de urbanizacion concretan el marco normativo general sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos con base en el cual se
expediran las licencias de construccion para obra nueva en los predios resultantes de la
urbanizacién. Con la licencia de urbanizacién se aprobara el plano urbanistico, el cual

contendra la representacion grafica de la urbanizacidn, identificando todos los elementos



que la componen para facilitar su comprension, tales como: afectaciones, suelo de
proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997, cesiones publicas para
pargues, equipamientos y vias locales, areas utiles y el cuadro de areas en el que se
cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga su

amojonamiento. Son modalidades de la licencia de urbanizacién las siguientes:
1. Desarrollo

Es la autorizacidén para adelantar obras de urbanizacién en uno o varios predios urbanizables
no urbanizados en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun
cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion aprobadas

en la misma. Se otorgan aplicando las normas del tratamiento de desarrollo.
2. Saneamiento

Es la autorizacion para ejecutar vias, parques, infraestructura de servicios publicos
domiciliarios y demas zonas de cesion aprobadas en licencias urbanisticas vencidas, con el
Unico fin que se culmine la construccidn y dotacioén de las zonas de cesién publica, y/o el
proceso de entrega y escrituracion a favor del municipio o distrito. Solo procede cuando las
obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superen el 20% del area total de las cesiones
definidas para la respectiva urbanizacion o cuando habiéndose ejecutado la totalidad de las

obras, el proceso de entrega material y/o juridica se encuentre pendiente.

Esta licencia se resolvera con fundamento en las mismas normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron para expedir la licencia de urbanizacién vencida con la que

se desarrolld el resto de la urbanizacion.

En esta modalidad se podran solicitar modificaciones sobre las areas que originalmente
estuvieran destinadas al espacio publico, que hagan parte del 20% del area total de las

cesiones definidas en la licencia faltantes por ejecutar, en donde no se haya adelantado la



entrega material o juridica, y Unicamente en los casos en los que entre el vencimiento de la
licencia original y la solicitud de esta modalidad de licencia se hayan presentado cambios en
los planos catastrales o en la medicion de las coordenadas geograficas, con el Unico fin de
culminar la construccién y dotacion de las zonas de cesion publica, y/o el proceso de
entrega y escrituracién a favor del municipio o distrito. En ninglin caso se podran autorizar
obras o intervenciones sobre las areas Utiles del proyecto original ni trasladar o compensar

en dinero las obligaciones urbanisticas.
3. Reurbanizacién

Es la autorizacién concedida sobre uno o varios predios incluidos total o parcialmente en
licencias de urbanizacidn o en actos administrativos de legalizacién que estén delimitados
por areas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de urbanizacion
vigentes, en los cuales se requiera adelantar un nuevo proceso de urbanizacién o modificar

el existente dentro del marco del tratamiento de renovacion urbana.

Esta modalidad permite la reconfiguracion de espacios publicos en sectores desarrollados
siempre y cuando se autorice previamente por parte del concejo municipal o distrital, en los

términos del articulo 6° de la Ley 9 de 1989.

En el caso que los predios objeto de esta licencia no abarquen la totalidad de los lotes de la
licencia de urbanizacién o del acto de legalizacion inicialmente expedidos, en el nuevo plano
urbanistico se demarcara el area objeto de la licencia como una etapa denominada
reurbanizacion y el resto del area se demarcara como una etapa denominada urbanizada,

separando los correspondientes cuadros de areas.

Estas licencias se expediran aplicando las normas urbanisticas contenidas en los Planes de
Ordenamiento Territorial y demas disposiciones que lo desarrollen y complementen. En el
evento en que no se encuentren reglamentadas las condiciones para adelantar dichos

procesos de reurbanizacidn, estos se podran adelantar con base en las normas urbanisticas



del tratamiento de desarrollo, siempre que el municipio o distrito cuente con dicha

reglamentacion.

Paragrafo 1°. La licencia de urbanizacién en predios sometidos a tratamiento de renovacién
urbana en la modalidad de redesarrollo sélo podra expedirse previa adopcion del respectivo

plan parcial.

Paragrafo 2°. La autorizacién de la licencia en la modalidad de reurbanizacion en predios
ubicados en tratamientos urbanisticos diferentes a la renovacién urbana debera preverse en
el plan de ordenamiento territorial o las normas que lo reglamenten o complementen, donde
se contemplen las dreas minimas de intervencion, asi como las nuevas cargas urbanisticas

que resulten pertinentes.

Articulo 8°. Modifiquese el paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.5 de la Seccién 1 del Capitulo 1
del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del

sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

“Paragrafo. En los casos en que no se hayan culminado las obras correspondientes a la
construccidn y/o dotacioén de las zonas de cesién publica, cuando asi lo disponga el plan de
ordenamiento territorial y haya vencido el plazo de la respectiva licencia de parcelacion,
prérroga o revalidacion, se podra solicitar una nueva licencia de parcelacién para
saneamiento de cesiones, con el Unico fin de que se culmine la construccién y/o dotacion de
las zonas de cesién publica y/o el proceso de entrega y escrituracion a favor del municipio o
distrito. Esta solicitud solo procede cuando las obras faltantes por ejecutar no superen el
20% del area total de las cesiones definidas para la respectiva parcelacién. Esta licencia se
resolvera con fundamento en las mismas normas urbanisticas y demas reglamentaciones
que sirvieron para expedir la licencia de parcelacién vencida con la que se desarrolld el resto

de la parcelacion.

Se podran solicitar modificaciones sobre las areas que originalmente estuvieran destinadas



al espacio publico, que hagan parte del 20% del area total de las cesiones definidas en la
licencia faltantes por ejecutar, en donde no se haya adelantado la entrega material o
juridica, y Unicamente en los casos en que entre el vencimiento de la licencia original y la
solicitud de esta modalidad de licencia se hayan presentado cambios en los planos
catastrales o en la medicién de las coordenadas geograficas, con el Unico fin de culminar la
construccién y dotacion de las zonas de cesidn publica, y/o el proceso de entrega y
escrituracion a favor del municipio o distrito. En ningin caso se podran autorizar obras o
intervenciones sobre las areas Utiles del proyecto original ni cambiar la modalidad de

cumplimiento de las obligaciones urbanisticas o compensarlas en dinero.

Articulo 9°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.6 de la Seccién 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,

Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion previa

para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de
conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen y demas normatividad vigente aplicable a las anteriores clases

de suelo.

Cuando la subdivisién de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante la
respectiva licencia de urbanizacién o parcelacion, no se requerira adicionalmente de la

licencia de subdivision.
Son modalidades de la licencia de subdivision:
1. En suelo rural y de expansién urbana:

Subdivision rural



Es la autorizacidn previa para dividir materialmente uno o varios predios ubicados en suelo
rural o de expansién urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial y la
normatividad agraria, cultural y ambiental aplicables a estas clases de suelo, garantizando la

accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en
suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la extension minima de la
unidad agricola familiar (UAF), salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de
1994. En ninguln caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo
dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o
sustituyan. Las excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la extensidn
minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, deberan manifestarse y justificarse por
escrito presentado por el solicitante en la radicacion de solicitud de la licencia de
subdivision. Con fundamento en este documento, los curadores urbanos o la autoridad
municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las licencias
urbanisticas verificaran que lo manifestado por el solicitante corresponde a lo dispuesto en
el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, y autorizaran la respectiva excepcién en la licencia de
subdivision. Los predios resultantes sélo podran destinarse a los usos permitidos en el plan
de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la
autorizacién de actuaciones de edificacién en los predios resultantes deberd garantizar que
se mantenga la naturaleza rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacién de

actividades urbanas o a la formacion de nuevos nucleos de poblacion.
2. En suelo urbano:
Subdivision urbana

Es la autorizacién para dividir materialmente uno o varios predios urbanizables no

urbanizados ubicados en suelo urbano. Para efectos de lo dispuesto en el articulo



2.2.2.1.4.1.4 del presente decreto, solamente se podra expedir esta modalidad de licencia

cuando se presente alguna de las siguientes situaciones:

a) Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que

se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural.

b) Existan reglas especiales para subdivision previa al proceso de urbanizacién contenidas

en el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

e) Se pretenda dividir el area urbanizable no urbanizada de un predio urbano, del area
clasificada como suelo de proteccién ambiental o de aquellas que se encuentren afectadas

en virtud de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 9a de 1989, dentro del mismo predio.
3. Reloteo

Es la autorizacién para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o mas predios
previamente urbanizados o legalizados, de conformidad con las normas urbanisticas que
para el efecto establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen y complementen. En esta modalidad de licencia se podra hacer redistribucion de

los espacios privados.

Paragrafo 1°. Ninguna de las modalidades de la licencia de subdivisién de que trata este

articulo autoriza la ejecucién de obras de infraestructura o de construccién.

Paragrafo 2°. Las subdivisiones en suelo urbano de que tratan los numerales 2 y 3 del
presente articulo, se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de areas y frentes
minimos establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los predios resultantes
de la subdivision y/o reloteo deberan contar con frente sobre via publica vehicular o

peatonal y no podran accederse por zonas verdes y/o comunales.



Paragrafo 3°. No se requerira licencia de subdivision cuando se trate de particiones o
divisiones materiales de predios ordenadas por sentencia judicial en firme o cuando se
requiera subdividir predios por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica. En estos
casos, la division material se realizara con fundamento en lo ordenado en la sentencia
judicial o con el registro topografico que elabore la entidad publica que ejecute la respectiva

obra.

Para los casos de ejecucidon de obras de utilidad publica, dentro de los seis (6) meses
siguientes a la inscripcion de la subdivisidn en los respectivos folios de matricula
inmobiliaria, la entidad publica que ejecuta la obra debera remitir dicho registro a la
autoridad municipal competente para actualizar la cartografia oficial de los municipios o

distritos.

Paragrafo 4°. Las subdivisiones de predios hechas por escritura publica debidamente inscrita
en la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con anterioridad a la
expedicion de la Ley 810 de 2003, no requeriran de licencia de subdivisidn, en cualquiera de
sus modalidades, para adelantar ningun tramite. Los predios cuya subdivision se haya
efectuado antes de la entrada en vigencia de la mencionada ley, y que cuenten con frente
y/o area inferior a la minima establecida por la reglamentacion urbanistica, podran obtener
licencia de construccion siempre y cuando sean desarrollables aplicando las normas

urbanisticas y de edificacién vigentes.

La incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacién alguna
para urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el
interesado, en todos los casos, debera adelantar el tramite de solicitud de licencia de
parcelacién, urbanizacién o construccién ante el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas, en

los términos de que trata el presente decreto y demas normas concordantes.



Paragrafo 5°. En los procedimientos de ordenamiento social de la propiedad rural que
adelante la Agencia Nacional de Tierras o la entidad que haga sus veces, en los que, dentro
del drea a intervenir se encuentren bienes de uso publico, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio realizara asistencia técnica al municipio en el tramite de la expedicién de las

licencias de subdivision, en caso de requerirse.

Articulo 10. Modifiquense los numerales 1, 7y 8, y los paragrafos 2° y 6° y adicidnese el
paragrafo 7° al articulo 2.2.6.1.1.7 de la Seccion 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2
del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y

Territorio, los cuales quedaran asi:

1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacién en predios no

construidos o cuya area esté libre por autorizacion de demolicién total.

7. Demolicion. Es la autorizacién para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse de manera simultanea

con cualquiera otra modalidad de licencia de construccién.

No se requerird esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o proyectos de
renovacion urbana, del cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de la ejecucién de
obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se encuentren
contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo

desarrollen y complementen.

8. Reconstruccién. Es la autorizacidén que se otorga para volver a construir edificaciones que
contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron afectadas por la
ocurrencia de algun siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara a autorizar la

reconstruccion de la edificacién en las mismas condiciones aprobadas por la licencia original,



los actos de reconocimientos y sus modificaciones. En la reconstruccion se debera dar
cumplimiento a las normas de sismorresistencia y accesibilidad, y se efectuara sin perjuicio

de las disposiciones de conservacion de bienes de interés cultural.

Paragrafo 2°. Podran desarrollarse por etapas los proyectos de construccién para los cuales
se solicite licencia de construccién en la modalidad de obra nueva. Para este caso, en el
plano general del proyecto se identificara el area objeto de aprobacidn para la respectiva
etapa, asi como el area que queda destinada para futuro desarrollo, y la definicién de la

ubicacién y cuadro de areas para cada una de las etapas.

La norma urbanistica con la que se apruebe el plano general del proyecto y de la primera
etapa servirad de fundamento para la expedicidn de las licencias de construccién de las
demas etapas, aun cuando las normas urbanisticas hayan cambiado y, siempre que la
licencia de construccién para la nueva etapa se solicite como minimo cuarenta y cinco (45)

dias habiles antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

Paragrafo 6°. Cuando en las licencias de construccidn se apruebe la reconstruccién o
rehabilitacién de los andenes colindantes con el predio o predios objeto de la licencia y en
tales andenes se deban ejecutar obras para prevenir, mitigar, corregir o compensar
impactos sobre la movilidad peatonal definidas en el estudio de transito a que hace
referencia la resolucion expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio segun lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del presente decreto, se debera incluir el disefio de

dichas obras en el plano de reconstruccion o rehabilitacién de andenes.

Paragrafo 7°. La licencia de construccidn en bienes o sectores de interés cultural y en su

area de influencia solo se podra expedir cuando se aporte la autorizacion de intervencién



aprobada por la autoridad competente. En todo caso, se deberan atender las condiciones
establecidas en el plan de manejo y proteccion de sector urbano declarado Bien de Interés

Cultural o en el acto de declaratoria.

Articulo 11. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.9 de la Seccién 1 del Capitulo 1 del Titulo 6 de
la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,

Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.9 Autorizacién de actuaciones urbanisticas en predios con declaratoria de
bienes de interés cultural y bienes dentro de su area o zona de influencia. Sin perjuicio de la
presentacidn del respectivo anteproyecto o autorizacidon de intervencion, cuando se haya
adoptado el Plan Especial de Manejo y Proteccidon de Bienes de Interés Cultural por la
autoridad competente, las solicitudes de licencias urbanisticas sobre bienes de interés
cultural y sobre los inmuebles localizados al interior de su zona de influencia, se resolveran
con sujecion a las normas urbanisticas y de edificacién que se adopten en el mismo. En caso
de no haberse adoptado el Plan Especial de Manejo y Proteccion al momento de la solicitud,
las licencias se podran expedir con base en el anteproyecto o autorizacién de intervencion
del bien de interés cultural aprobado por parte de la autoridad que efectud la respectiva

declaratoria, en el cual se sefialaran los usos especificos autorizados.

Articulo 12. Modifiquese el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.1.11 de la Seccién 1 del Capitulo 1
del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del

sector Vivienda, Ciudad y Territorio y adiciénense los paragrafos 1°y 2°, asi:

3. Requieren licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades, las edificaciones
convencionales de caracter permanente que se desarrollen al interior del area del proyecto,
obra o actividad de que trata el numeral 1.2. del numeral primero del presente articulo.
Dichas licencias seran otorgadas por el curador urbano o la autoridad municipal competente

con fundamento en la Ley 400 de 1997 y sus decretos reglamentarios, o las normas que los



adicionen, modifiquen o sustituyan; y el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya; y en todas aquellas
disposiciones de caracter especial que regulen este tipo de proyectos. En ninguno de los
casos sefalados en este numeral se requerira licencia de urbanizacidn, parcelacién ni

subdivision.

Paragrafo 1°. Lo previsto en el presente articulo no excluye del cumplimiento de lo dispuesto
en los articulos 2.2.6.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del presente decreto en lo relacionado con la

intervencién y ocupacion del espacio publico.

Paragrafo 2°. En el evento que para las edificaciones indicadas en el numeral 1.2. del
presente articulo o en los literales b) y ¢) del numeral 1 del articulo 192 del Decreto 019 de
2012 se requiera efectuar cesiones urbanisticas para la generacion de espacio publico el
interesado elaborara un plano urbanistico que sera la base para adelantar la entrega
material y juridica de las mismas ante la autoridad municipal o distrital responsable de la
administracion y mantenimiento del espacio publico, en cumplimiento de lo dispuesto en el

plan de ordenamiento territorial y las normas que lo desarrollan y complementan.

Articulo 13. Adicidnense los paragrafos 4° y 5° al articulo 2.2.6.1.2.1.1 de la Subseccién 1 de
la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, los cuales quedaran

asi:

Paragrafo 4°. La solicitud de licencias urbanisticas, sus prdrrogas, modificaciones y/o
revalidaciones se podran realizar de forma personal o virtual, por parte del interesado o por
medio de apoderado. Para procedimientos electronicos las firmas se entenderan surtidas de
acuerdo con lo establecido en la Ley 527 de 1999 y en los términos establecidos en el
articulo 54 de la Ley 1437 de 2011.

Paragrafo 5°. En la solicitud de licencia de urbanizacion en la modalidad de saneamiento y



en la licencia de parcelacion para saneamiento el interesado debera manifestar bajo la
gravedad del juramento el estado de avance de la obra, la cual debera estar acompafiada de
un cuadro de areas.

Articulo 14. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.1.5 de la Subseccién 1 de la Seccién 2 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio y adiciénese el paragrafo 2°, asi:

Articulo 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y
construccién. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacidn, parcelacién, subdivision y
construccién quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la
solicitud, los fideicomisos, y los fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica
la sociedad fiduciaria.

También podran ser titulares las entidades previstas en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997
o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando se les haya hecho entrega del
predio o predios objeto de adquisicidn, en los procesos de enajenaciéon voluntaria y/o
expropiacién previstos en los capitulos VIl 'y VIII de la Ley 388 de 1997. No obstante, durante
el curso del proceso y previamente a la entrega del predio o predios, las citadas entidades
estaran facultadas para adelantar todos los tramites previos para la solicitud de licencias
urbanisticas tales como, solicitudes de factibilidad y disponibilidad de servicios publicos,
actualizacién de cabida y linderos, los tramites dirigidos a precisar o actualizar la
informacién cartografica y demds actuaciones que se requieran para la expedicién de
licencias urbanisticas y estudio y aprobacién de los instrumentos de planeacién urbana que

desarrollen y complementen el plan de ordenamiento territorial.

Los propietarios comuneros podran ser titulares de las licencias de que trata este articulo,
siempre y cuando dentro del procedimiento se convoque a los demas copropietarios o

comuneros de la forma prevista para la citacion a vecinos con el fin de que se hagan parte y



hagan valer sus derechos.

En los casos de proyectos bifamiliares, sera titular de la licencia de construccién el
propietario o poseedor de la unidad para la cual se haya hecho la solicitud, sin que se
requiera que el propietario o poseedor de la otra unidad concurra o autorice para radicar la
respectiva solicitud. En todo caso, este Ultimo debera ser convocado de la forma prevista

para la citacién a vecinos.

Paragrafo 1°. Los poseedores sdélo podran ser titulares de las licencias de construccion y de

los actos de reconocimiento de la existencia de edificaciones.

Paragrafo 2°. Los operadores o administradores de los parques cementerios podran ser
titulares y presentar la solicitud de licencias urbanisticas sin la participacion de los
propietarios de tumbas o nichos que se localicen dentro de su dmbito de aplicacién, y sin
necesidad de aportar las matriculas inmobiliarias que se hayan creado para cada uno de
estos, siempre y cuando no se intervengan dichos nichos o tumbas y dentro de los cinco (5)
dias siguientes a que se realice la solicitud respectiva, efectien y acrediten el procedimiento

establecido en el paragrafo 3° del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del presente decreto.

Articulo 15. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.1.7 de la Subseccion 1 de la Seccién 2 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.1.7 Documentos para la solicitud de licencias. El Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio establecera mediante resolucion los documentos que deberan
acompanar todas las solicitudes de licencia y modificacién de las licencias vigentes, que
permitan acreditar la identificacidn del predio, del solicitante y de los profesionales que
participan en el proyecto, asi como los demas documentos que sean necesarios para

verificar la viabilidad del proyecto.



Sin perjuicio de los documentos que garanticen el cumplimiento de las normas nacionales,
de las disposiciones relacionadas con la proteccién de bienes de interés cultural, del plan de
ordenamiento territorial y de las normas que lo desarrollen, reglamenten o complementen,
en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 182 del Decreto ley 019 de 2012, las licencias urbanisticas
deberan radicarse y resolverse exclusivamente con los requisitos fijados por la mencionada

resolucion.

Articulo 16. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.2.1 de la Subseccion 2 de la Seccién 2 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015 del sector Vivienda Ciudad y Territorio, y adiciénese el paragrafo 3°, asi:

Articulo 2.2.6.1.2.2.1 Citacion a vecinos. El curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de licencias, citara a los vecinos
colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se hagan partey
puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dard a conocer, por lo menos, el nimero
de radicacion y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la direccion del inmueble o
inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos propuestos
conforme a la radicacidn. La citacién a vecinos se hara por correo certificado conforme a la

informacidn suministrada por el solicitante de la licencia.

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios
colindantes, entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en comun con el

inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia.

Si la citacion no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacién que para tal efecto
tuviere la entidad o en un periddico de amplia circulacion local o nacional. En la publicacién
se incluira la informacién indicada para las citaciones. En aquellos municipios donde esto no

fuere posible, se puede hacer uso de un medio masivo de radiodifusion local, en el horario



de 8:00 a. m. a 8:00 p. m.

Cualquiera sea el medio utilizado para comunicar la solicitud a los vecinos colindantes, en el

expediente se deberan dejar las respectivas constancias.

Paragrafo 1°. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal y debida forma de
solicitudes de proyectos de parcelacién, urbanizacién y construccion en cualquiera de sus
modalidades, el peticionario de la licencia debera instalar una valla resistente a la
intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimensién minima de un metro (1.00
m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible y que la misma sea legible desde la via
publica, en la que se advierta a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo
tendiente a la expedicion de la licencia urbanistica, indicando el nimero de radicacién, fecha
de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas

basicas del proyecto.

Tratandose de solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de interés social,
se instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros en lugar

visible desde la via publica.

Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construccién en las modalidades de
ampliacién, adecuacidn, restauracion, demolicién, o modificacion en edificios o conjunto
sometidos al régimen de propiedad horizontal, se instalara un aviso de treinta (30)
centimetros por cincuenta (50) centimetros en la cartelera principal del edificio o conjunto, o

en un lugar de amplia circulacién que determine la administracidn.

Las fotografias de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se
deberdn anexar al respectivo expediente administrativo en los cinco (5) dias habiles
siguientes a la radicacion de la solicitud, en las que pueda ademas verificarse su visibilidad

desde el espacio publico, so pena de entenderse desistida.



Esta valla, por ser requisito para el tramite de la licencia, no generara ninguna clase de
pagos o permisos adicionales a los de la licencia misma y debera permanecer en el sitio

hasta tanto la solicitud sea resuelta.

Paragrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo no se aplicard para las solicitudes de licencia de
subdivision, de construccion en la modalidad de reconstruccion; intervencion y ocupacion de
espacio publico; las solicitudes de revalidacion ni las solicitudes de modificacién de licencia
vigente siempre y cuando, en estas Ultimas, se trate de redisefios internos manteniendo la

volumetria y el uso predominante aprobados en la licencia objeto de modificacion.

Paragrafo 3°. Los operadores o administradores de los parques cementerios que radiquen en
legal y debida forma la solicitud de licencias urbanisticas sin la participacion de los
propietarios de tumbas o nichos que se localicen dentro de su ambito de aplicacidn, al dia
siguiente de la radicacion de la solicitud, ademas de lo dispuesto en el presente articulo,

deberan realizar lo siguiente:

a) Publicar en un peridédico de amplia circulacién un aviso en el cual se informe sobre la

iniciacion del tramite administrativo respectivo.

b) Publicar en la pagina web del parque cementerio la documentacién presentada con la
solicitud y sus modificaciones, garantizando que la misma sea de facil consulta por parte de

la comunidad en general.

Sin perjuicio de la instalaciéon de la valla y las publicaciones en los términos indicados en el
presente articulo, en el evento en que los administradores u operadores del parque
cementerio cuenten con un medio idéneo de comunicacidn directa con los propietarios de
las tumbas o nichos que seran objeto de intervenciéon directa con motivo de la licencia, y/o
sus herederos si los hubiere, sera responsabilidad de los administradores u operadores

adelantar la comunicacién y participacion por dicho medio.



En ningun caso la licencia urbanistica constituye una declaracion respecto de la titularidad o
posesidn, ni una autorizacion para la exhumacién de cadaveres o disposicién de las tumbas,
ni respecto del cumplimiento de normas que se establezcan para el efecto por parte de otras

autoridades del orden nacional o territorial.

Articulo 17. Modifiquese el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2 de la Subseccién 2 de la
Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

Paragrafo. La solicitud de constitucion en parte debera presentarse por escrito, bien sea de
manera presencial o a través de medios electronicos, y debera contener las objeciones y
observaciones sobre la expedicion de la licencia, acreditando la condicién de tercero
individual y directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer valery
deberan fundamentarse Unicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas,
de edificabilidad o estructurales referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad
extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta.

Dichas observaciones se resolveran en el acto que decida sobre la solicitud.

Articulo 18. Modifiquense los paragrafos 1°, 2° y 3° del articulo 2.2.6.1.2.2.3 de la
Subseccion 2 de la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto

Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asf:

Paragrafo 1°. Durante el estudio y antes de emitir acta de observaciones podra modificarse
el proyecto objeto de solicitud siempre y cuando no conlleve cambio del uso predominante
inicialmente presentado, evento en el cual debera presentarse una nueva solicitud. Si la
modificacion del proyecto implica que el area construida alcance o supere los 2.000 metros
cuadrados o que se genere un total de 5 0 mas unidades habitacionales, para continuar con
el tramite debera allegarse copia de la memoria de los calculos y planos estructurales

firmados por el revisor independiente de los disefos estructurales, y copia del memorial de



revision independiente de los disefios estructurales.

Pardgrafo 2°. Hasta tanto no se implemente el Registro Unico Nacional de Profesionales
Acreditados, los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para la solicitud de
licencias, deberan cumplir con los requisitos de experiencia e idoneidad profesional exigidos

por el Titulo VI de la Ley 400 de 1997, para adelantar el desarrollo de una edificacién.

El revisor o revisores de los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y
disefnos de elementos no estructurales no puede ser el mismo profesional que los elabord, ni
puede tener relacion laboral o contractual con este, ni con la empresa que tuvo a su cargo
la elaboracidn de cada uno de los disefios y estudios respectivamente. Esto aplica tanto para
la revision efectuada por las autoridades municipales o distritales encargadas del
licenciamiento urbanistico, como para la revision efectuada por los curadores urbanos y los
revisores independientes de disefios estructurales. Ademas, no debe presentarse ninguna de
las incompatibilidades contenidas en la Ley 1796 de 2016 ni en el Reglamento Colombiano

de Construccion Sismo Resistente (NSR-10).

Paragrafo 3°. La revisiéon independiente de disefios estructurales debe realizarse conforme a
lo dispuesto en el Apéndice A-6 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente (NSR) 10. La escogencia y costo del profesional independiente sera asumido por
el solicitante de la licencia. En municipios que no cuenten con la figura del curador urbano,
la revision independiente de disefios estructurales podra ser realizada por el curador urbano
del municipio mas cercano dentro del mismo departamento, siempre y cuando el mismo
acepte realizarla, cuente con el titulo de ingeniero civil y cumpla con las calidades de
idoneidad y experiencia exigidas por la Ley 400 de 1997 y sus decretos reglamentarios, o

las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

El alcance y procedimiento de la revisidn de los disefios y estudios se sujetara a lo previsto

en la Resoluciéon 0017 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanente para el Régimen de



Construcciones Sismo Resistentes o la norma que la adicione, modifique 0 sustituya.

Articulo 19. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.2.4 de la Subseccion 2 de la Seccién 2 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.2.4 Acta de observaciones y correcciones. Efectuada la revision técnica,
juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica del proyecto, el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente, levantara por una sola vez, si a ello hubiere
lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos

adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud.

El solicitante contara con un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al
requerimiento. Este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término
adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo se suspendera el término para la
expedicion de la licencia, el cual, salvo renuncia expresa, se reanudard el dia habil siguiente
al vencimiento del término maximo con el que cuenta el solicitante para dar respuesta al
acta de observaciones. El lapso de tiempo entre la expedicién del Acta de observaciones y la
comunicacién de la misma, no sera contabilizado dentro del término que la curaduria tiene

para pronunciarse.

En el evento que para los proyectos radicados con revision independiente de los disefios
estructurales, se advierta en el acta de observaciones, la necesidad de ajustar el proyecto
arquitectonico, el proyecto estructural, los estudios geotécnicos y/o los disefos de los
elementos no estructurales, en la respuesta al acta de observaciones, se debera adjuntar un
memorial suscrito por el revisor independiente de disefios estructurales, dirigido al curador
urbano o a la autoridad municipal o distrital competente, que certifique el alcance de la

revision efectuada, el cumplimiento de las normas y decretos reglamentarios aplicables. Asi



mismo el revisor independiente de disefios estructurales firmara los planos y demas

documentos técnicos como constancia de haber efectuado la revisién.

Articulo 20. Modifiquense los paragrafos 1°y 2° del articulo 2.2.6.1.2.3.1 de la Subseccién 3
de la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y adiciénense los

paragrafos 3° y 4°, asi:

Paragrafo 1°. Cuando se encuentre viable la expedicion de la licencia, se proferira un acto de
tramite que se comunicara al interesado por escrito, y en el que ademas se le requerira para
que aporte los documentos sefalados en el articulo 2.2.6.6.8.2 del presente decreto, los
cuales deberan ser presentados en un término maximo de treinta (30) dias habiles contados
a partir del recibo de la comunicacién. Durante este término se entendera suspendido el
tramite para la expedicion de la licencia. Una vez sea comunicado el acto de tramite al
interesado, la autoridad competente no podra exigir documentos adicionales a los sefialados
en el citado articulo ni pronunciarse nuevamente sobre el cumplimiento de normas

urbanisticas y de construccion.

El curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, tramite y
expedicion de las licencias, estara obligado a expedir el acto administrativo que conceda la
licencia en un término no superior a cinco (5) dias habiles contados a partir de la entrega de
los citados documentos. Vencido este plazo sin que el curador urbano o la autoridad
municipal hubiere expedido la licencia operara el silencio administrativo a favor del

solicitante cuando se cumpla el plazo maximo para la expedicién de la misma.

Si el interesado no aporta los documentos en el término previsto en este paragrafo, la

solicitud se entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el expediente.

Paragrafo 2°. Con el fin de garantizar la publicidad y la participacién de quienes puedan

verse afectados con la decisidn, en ningln caso se podra expedir el acto administrativo



mediante el cual se niegue o conceda la licencia sin que previamente se haya dado estricto
cumplimiento a la obligacidn de citacién a vecinos colindantes y demas terceros en los

términos previstos por los articulos 2.2.6.1.2.2.1y 2.2.6.1.2.2.2 del presente decreto.

Paragrafo 3°. Las autoridades municipales o distritales competentes deberan expedir las
liquidaciones tributarias sefialadas en el articulo 2.2.6.6.8.2. del presente decreto cuando el

proyecto se apruebe mediante silencio administrativo positivo.

Paragrafo 4°. Las solicitudes de prdrroga y prorroga de la revalidacion de las licencias

urbanisticas deberan resolverse dentro del término de la vigencia de las mismas.

Articulo 21. Modifiquese el paragrafo Unico del articulo 2.2.6.1.2.3.3 de la Subseccién 3 de la
Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Paragrafo. Mientras estén vigentes las licencias urbanisticas los titulares de las mismas
podran renunciar por escrito a los derechos concedidos por ellas ante cualquier curador o la
autoridad municipal o distrital competente para su estudio, tramite y expedicién, del lugar
donde haya sido expedido el acto administrativo. En estos casos no habra lugar a devolucién
de las expensas y para tramitar una nueva licencia deberan ajustarse a la reglamentacion
vigente al momento de la solicitud. Para su radicacidn, el titular manifestara bajo la

gravedad de juramento las condiciones del predio o la obra en el documento de la renuncia.

El curador urbano o la autoridad competente, expedira sin costo el acto que reconoce la
renuncia, contra el cual no procedera recurso, e informara por escrito de esta situacién a los
demas curadores urbanos del municipio y a la autoridad encargada de ejercer el control

urbano.

Esta renuncia no sera procedente en los eventos en que se hayan ejercido parcial o



totalmente los derechos otorgados.

Articulo 22. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.3.5 de la Subseccion 3 de la Seccién 2 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.3.5 Contenido de la licencia. La licencia se adoptard mediante acto

administrativo de caracter particular y concreto y contendra por lo menos:
1. Nimero secuencial de la licencia y su fecha de expedicidn.

2. Tipo de licencia y modalidad.

3. Vigencia.

4. Nombre e identificacion del titular de la licencia, al igual que del urbanizador, parcelador
y/o del constructor responsable.

5. Datos del predio:

5.1 Folio de matricula inmobiliaria del predio o del de mayor extensién del que este forme
parte.

5.2 Direccién o ubicacion del predio con plano de localizacion.

6. Las licencias de construccion deberan contener la descripcidn de las caracteristicas
basicas del proyecto aprobado, identificando cuando menos: uso, area del lote, area
construida, nimero de pisos, nimero de unidades privadas aprobadas, estacionamientos,
indices de ocupacién y de construccion. En el caso de licencias de urbanizacion y parcelacién
estas deberan incluir como minimo los usos permitidos, los indices de ocupacién y de

construccién, los cuadros de areas de la totalidad del proyecto y sus etapas, asi como las



normas urbanisticas de edificabilidad con las cuales se desarrollaran las futuras
construcciones y las obligaciones de cesiones publicas para espacio publico, equipamiento o

vias.

7. Planos impresos aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital

competente para expedir licencias.

8. Constancia que se trata de vivienda de interés social cuando la licencia incluya este tipo

de vivienda.

9. Sefalar la obligacién de someter a supervisién técnica independiente la ejecucion de la
edificacién cuando se trate de proyectos que requirieron y fueron objeto de revisién

independiente de disenos estructurales.

10. Sefalar, para los proyectos de vivienda nueva que requirieron revisién independiente de
disefos estructurales, la obligacion de obtener el Certificado de Ocupacién antes de

efectuarse la transferencia de los bienes inmuebles resultantes y/o su ocupacién.

11. Indicar el cumplimiento de las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital

sobre eliminacidn de barreras arquitectdnicas para personas en situacién de discapacidad.

12. Las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos por el titular, asi como los
correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ello haya lugar, que resulten de
su participacion en un sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios segin lo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial o las normas que lo reglamenten o

complementen.

Paragrafo. En caso de que sea viable la expedicidn de la licencia, el interesado debera

proporcionar una copia de los planos y demads estudios que hacen parte de la licencia, para



que sean firmados por la autoridad competente en el momento de expedir el

correspondiente acto administrativo.

Si la copia no se aporta, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del
estudio, trdmite y expedicidn de la licencia podra reproducir a costa del titular la copia

impresa de los planos y demas estudios que hacen parte de la licencia.

La mencionada copia se entregara al titular de la licencia con el acto administrativo que

resuelva la solicitud y los originales de la licencia seran conservados por el curador urbano,
incluyendo, de ser el caso, las memorias y planos donde conste la revisidén independiente de
los disefos estructurales, y posteriormente se entregaran a la autoridad municipal o distrital

competente encargada del archivo y custodia de estos documentos.

Para los tramites adelantados por medios electrénicos se atendera lo dispuesto en el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en las demas

reglamentaciones que se expidan para el efecto.

Articulo 23. Modifiquense los numerales 9 y 10 y adiciénense los numerales 16 y 17 del
articulo 2.2.6.1.2.3.6 de la Subseccion 3 de la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, asi:

9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento

Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR-10).

El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura publica en los



términos y condiciones establecidos en el articulo 62 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion
de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cddigo Nacional
de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o

sustituya. No se requiere su protocolizaciéon en el reglamento de propiedad horizontal.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente,
copia de las actas de la supervisidn técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran
copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la
titularidad del predio y/o de la licencia de construccidén, se debera prever en el

correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

16. Realizar la publicaciéon establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un
diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los

inmuebles.

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la

diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesion.

Articulo 24. Adicidénese un paragrafo al articulo 2.2.6.1.2.3.7 de la Subseccién 3 de la Seccién
2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

Paragrafo. La notificacién personal del acto administrativo se podra hacer de manera

presencial o electrdnica, siempre que el solicitante haya aceptado este Ultimo medio de



notificacion, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y las demas normas que reglamenten los procedimientos

por medios electrdnicos.

Articulo 25. Adicidnense los paragrafos 3° y 4° al articulo 2.2.6.1.2.3.9 de la Subseccién 3 de
la Seccién 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

Paragrafo 3°. Los recursos de reposicion, apelacion y facultativamente el de queja que
proceden contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de licencias, podran
presentarse de manera presencial o electrdnica, de conformidad con lo previsto en el
Capitulo IV del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

y las demas normas que reglamentan los procedimientos por medios electronicos.

Paragrafo 4°. Contra el acto administrativo que declare el desistimiento de la solicitud de

licencia Unicamente procederd el recurso de reposicion.

Articulo 26. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.3.13 de la Subseccién 3 de la Seccion 2 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreté Unico Reglamentario 1077 de

2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

Articulo 2.2.6.1.2.3.13 Archivo del expediente de la licencia urbanistica otorgada. Componen
el expediente de la licencia urbanistica otorgada, los actos administrativos que se expidan,
los documentos presentados y expedidos durante el tramite y los planos definitivos, asi
como aquellos presentados o expedidos posteriormente relacionados con las aclaraciones,
prérrogas, revalidaciones y modificaciones, entre otros. El manejo, organizacion y
conservacion de los documentos de que trata el inciso anterior atendera lo dispuesto en la
Ley 594 de 2000 o la norma que la adicione, modifique o sustituya y su reglamento.
Corresponde a las oficinas de planeaciéon municipal o distrital, la preservacién, manejo y

custodia de los archivos remitidos por los curadores urbanos.



Articulo 27. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.4.1 de la Subseccion 4 de la Seccién 2 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y adicidonense los paragrafos 4° y 5°, los cuales

quedaran asi:

Articulo 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. Las licencias de urbanizacién en las
modalidades de desarrollo y reurbanizacion, las licencias de parcelacion y las licencias de
construccién en la modalidad de obra nueva, asi como las revalidaciones de estas clases y
modalidades, tendrdn una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden

en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Las licencias de construccién en modalidades diferentes a la modalidad de obra nueva y las
licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico, asi como las revalidaciones de
estas clases y modalidades, tendran una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en

que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Las licencias de urbanizacién en la modalidad de saneamiento y las licencias de parcelacidn

para saneamiento tienen una vigencia de doce (12) meses, no prorrogables.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién en las modalidades de
desarrollo o reurbanizacidn, licencia de parcelacion y licencia de construccién en modalidad
de obra nueva, tendran una vigencia de cuarenta y ocho (48) meses prorrogables por un
periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el

acto administrativo mediante el cual se otorgan las respectivas licencias.

Si en el mismo acto se concede licencia de urbanizacion en las modalidades de desarrollo o
reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de construccién en una modalidad distinta

a las modalidades de obra nueva y de cerramiento, tendran una vigencia de treinta y seis



(36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo mediante el cual

se otorgan las respectivas licencias.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud debera acompanarse de la manifestacién bajo la gravedad del

juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

La prorroga de la revalidacién se debe solicitar a mas tardar treinta (30) dias habiles antes
de su vencimiento y su expedicidén procede con la sola presentacion de la solicitud por parte

del interesado.

Las licencias de subdivisién tendran una vigencia improrrogable de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en la que quede en firme el acto administrativo que otorga la
respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacién y registro a que se refieren
los articulos 72 de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacién de estas subdivisiones en

la cartografia oficial de los municipios.

Paragrafo 4°. La licencia de urbanizacién en la modalidad de saneamiento, la licencia de
subdivision y la licencia de parcelacion para saneamiento no son objeto de prérroga ni

revalidacion.

Paragrafo 5° transitorio. Las solicitudes de prérroga de licencias urbanisticas y de prorroga
de sus revalidaciones cuyo término de vigencia inicial se venza dentro de los tres meses (3)
meses siguientes a la modificacion del presente articulo, podran presentarse cumpliendo

con los términos establecidos en las normas vigentes antes de esta modificacién.



Articulo 28. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.4.2. de la Subseccion 4 de la Seccién 2 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.2.4.2 Vigencia de las licencias en urbanizaciones por etapas y proyecto
urbanistico general. El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio
urbanistico que refleja el desarrollo de uno o mas predios en suelo urbano, o en suelo de
expansion urbana cuando se haya adoptado el respectivo plan parcial, los cuales requieren
de redes de servicios publicos, infraestructura vial, dreas de cesiones y areas para obras de
espacio publico y equipamiento, e involucra las normas referentes a aprovechamientos y
volumetrias basicas, acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que

lo desarrollen.

Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general debera elaborarse para
la totalidad del predio o predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion y aprobarse
junto con la licencia de la primera etapa mediante acto administrativo por el curador urbano
o la autoridad municipal o distrital competente para expedir la licencia. El proyecto
urbanistico debera reflejar el desarrollo progresivo de la urbanizacién definiendo la ubicacion
y cuadro de areas para cada una de las etapas.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacién de las urbanizaciones aprobadas
mantendran su vigencia aun cuando se modifiquen las normas urbanisticas sobre las cuales
se aprobaron y servirdan de fundamento para la expedicion de las licencias de urbanizacién
de las demas etapas, siempre que la licencia de urbanizacién para la nueva etapa se solicite
como minimo cuarenta y cinco (45) dias habiles antes del vencimiento de la licencia de la
etapa anterior. En todo caso, la vigencia del proyecto urbanistico general no podra ser

superior a la suma de la vigencia de las etapas que la componen.

Las modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se resolveran



con fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones con base en las cuales fue

aprobado.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que cuente con el
documento de que trata el presente decreto respecto a la prestacién de servicios publicos
domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los porcentajes de cesién y suelo

para vivienda de interés social o vivienda de interés prioritario, en caso que aplique.

En la ejecucion de la licencia para una de las etapas y en el marco del proyecto urbanistico
general, se podran conectar las redes de servicios publicos ubicadas fuera de la respectiva
etapa, sin que sea necesaria la expedicién de la licencia de urbanizacién para el drea a
intervenir, siempre y cuando se cumpla con las especificaciones técnicas definidas por la
empresa de servicios publicos correspondientes y exista la aprobacion del paso de redes por

terrenos de los propietarios.

Articulo 29. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.4.3 de la Subseccion 4 de la Seccién 2 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio y adiciénese un paragrafo 3°, los cuales

quedaran de la siguiente manera:

Articulo 2.2.6.1.2.4.3. Transito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias. Cuando
una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prorrogas, el interesado
debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidid, ajustandose a

las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia
vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el
vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador
presente el cuadro de areas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida

asi como lo que se ejecutara durante la revalidacién y manifieste bajo la gravedad del



juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacidn o parcelacion, que las obras de la urbanizacién o

parcelacion se encuentran ejecutadas en por lo menos un cincuenta (50%) por ciento.

2. En el caso de las licencias de construccion por unidades independientes estructuralmente,
que por lo menos la mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo
con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus

veces.

3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacién independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la

estructura portante o el elemento. que haga sus veces.

4. Para las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico, solo se exige la

presentacién de la solicitud dentro del término sefialado en el presente articulo.

5. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién en las modalidades de
desarrollo o reurbanizacidn, licencia de parcelacion y licencia de construccién en modalidad
distinta a la de cerramiento se deben cumplir las condiciones establecidas en el numeral 1,
y segun el sistema estructural con el que cuente el proyecto lo dispuesto en los numerales 2
0 3.

Las revalidaciones se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas
normas que sirvieron de base para la expedicién de la licencia objeto de la revalidacién,
tendran el mismo término de su vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por el

término de doce (12) meses.



Paragrafo 3°. Las prérrogas de licencias urbanisticas o de sus revalidaciones no seran objeto

de acta de observaciones o correcciones.

Articulo 30. Modifiquense los numerales 6, 7 y 8 y el paragrafo 2° del articulo 2.2.6.1.3.1 de
la Seccién 3 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio y adiciona los

paragrafos 4° y 5°, los cuales quedaran asi:
6. Autorizacion para el movimiento de tierras

Es la aprobacién que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, trdmite y expedicidn de las licencias, correspondiente al
conjunto de trabajos a realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado, como fase
preparatoria de futuras obras de parcelacién, urbanizacién y/o construccién. Dicha
autorizacidn se otorgara a solicitud del interesado, con fundamento en estudios geotécnicos
que garanticen la proteccion de vias, instalaciones de servicios publicos, predios aledafios y

construcciones vecinas.

En caso de no haber tramitado la presente autorizacion de manera previa a la solicitud de
licencia de urbanizacién o construccién en suelo urbano, se debera requerir en el marco de
dicha solicitud. En el escenario de suelo rural y rural suburbano, el movimiento de tierras
para parcelar o edificar sélo podra autorizarse en la respectiva licencia de parcelacion o
construccién, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.2.6 del presente

decreto.

Para tales efectos, se deberan aportar los estudios de suelos y geotécnicos de conformidad
con la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen,

modifiquen o sustituyan.

7. Aprobacién de piscinas



Es la autorizacion que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, tramite y expedicidn de las licencias, para la intervencién del
terreno destinado a la construccion de piscinas en que se verifica el cumplimiento de las

normas técnicas y de seguridad definidas por la normatividad vigente.

8. Modificacion de planos urbanisticos, de legalizaciéon y demas planos que aprobaron

desarrollos o asentamientos

Son los ajustes a los planos y cuadros de areas de las urbanizaciones aprobadas y
ejecutadas cuya licencia esté vencida o de los planos y cuadros de areas aprobados y
ejecutados segln actos de legalizacion y demas que aprobaron asentamientos tales como
loteos, planos de localizacidn, planos topograficos y demads. Esta actuacidon no conlleva
nuevas autorizaciones para ejecutar obras, y solo implica la actualizacién de la informacién
contenida en los planos urbanisticos, de legalizacién y demas en concordancia con lo

ejecutado.

Habrd lugar a la modificacién de los planos urbanisticos, de legalizacién y demds de que

trata el presente numeral en los siguientes eventos:

a) Cuando la autoridad competente desafecte areas cuya destinacién corresponda a
afectaciones o reservas, o que no hayan sido adquiridas por estas dentro de los términos
previstos en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989. En este caso, para desarrollar el area
desafectada se debera obtener una nueva licencia de urbanizacién, la cual se expedira con
fundamento en las normas urbanisticas con que se aprobd el proyecto que se esta
ajustando, con el fin de mantener la coherencia entre el nuevo proyecto y el original. De
manera previa a esta solicitud, se debe cancelar en el folio de matricula inmobiliaria del

predio la inscripcion de la afectacion.

b) Cuando existan urbanizaciones parcialmente ejecutadas y se pretenda separar el area

urbanizada de la parte no urbanizada. En este caso, el area urbanizada deberd ser auténoma



en el cumplimiento del porcentaje de zonas de cesidn definidos por la norma urbanistica
con que se aprobd la urbanizacién. Para desarrollar el area no urbanizada se debera obtener
una nueva licencia de urbanizacion, la cual se expedira teniendo en cuenta lo previsto en la
Seccion Primera del Capitulo | del Titulo VI de la Parte 2 del Decreto 1077 de 2015.

c) Cuando las entidades publicas administradoras del espacio publico de uso publico
soliciten el cambio de uso de una zona de equipamiento comunal para convertirla en zona
verde 0 viceversa que sean producto de procesos de urbanizacién y que estén bajo su

administracion.

d) Cuando se trate de programas o proyectos de renovacion urbana y se requiera precisar
las areas publicas y privadas de los planos urbanisticos, de legalizacion y demas sobre los

que se adelantara el programa o proyecto objeto de renovacién urbana.

e) Cuando existan circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito plenamente acreditadas

que justifiquen la modificacién.

El ajuste se realizara sin perjuicio del cumplimiento de las exigencias de cesiones
urbanisticas por concepto de zonas verdes, vias y equipamientos contempladas en la norma

original.

Paragrafo 2°. El término que el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente tiene para decidir sobre las actuaciones de que tratan los numerales 1, 2, 3, 4,
5,6, 7y 9de este articulo, sera de quince (15) dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la fecha de radicacion de la solicitud, salvo cuando se adelanten las
actuaciones sefialadas en los numerales 8 y 10, caso en el cual el término sera de treinta

(30) dias habiles contados a partir del dia siguiente de la fecha de radicacion de la solicitud.



En los casos en que puedan ser solicitadas otras actuaciones de manera conjunta con una
modalidad de licencia urbanistica, las solicitudes se resolveran en el término de la licencia

urbanistica.

Paragrafo 4°. El estudio, tramite y autorizacion de las actuaciones de que tratan los
numerales 1 a 8 y 10 de este articulo corresponde a los curadores urbanos en aquellos
municipios y distritos que cuenten con la figura. En los demas municipios y distritos y en el
departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina corresponde a la

autoridad municipal o distrital competente.

Paragrafo 5°. La modificaciéon de los planos y cuadros de areas aprobados y ejecutados
segun actos de legalizacion de que trata el numeral 8 del presente articulo, se adelantara
ante la misma autoridad de la administraciéon municipal, distrital o del Departamento del
Archipiélago San Andrés, Providencia y Santa Catalina que expidi6 el acto administrativo de

legalizacién, segun sea el caso.

Articulo 31. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.3.2 de la Seccion 3 del Capitulo 1 del Titulo 6 de
la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,

Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.3.2 Requisitos para las solicitudes de otras actuaciones relacionadas con la
expedicién de las licencias. A las solicitudes de otras actuaciones urbanisticas de ajuste de
cotas y areas, aprobacién de los planos de propiedad horizontal, autorizaciéon para el
movimiento de tierras, aprobacién de piscinas y modificacion del plano urbanistico, concepto
de norma urbanistica y uso del suelo, bienes destinados a uso publico o con vocacién a uso
publico se acompafaran los documentos que se determinen por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio segun lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7. del presente decreto. Las

solicitudes de otras actuaciones relacionadas con la expedicidn de las licencias deberan



resolverse exclusivamente con los requisitos fijados por la mencionada resolucion.

Articulo 32. Adicidnense los paragrafos 2°y 3° al articulo 2.2.6.1.4.1 de la Seccion 4 del
Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, asi:

Paragrafo 2°. Para las obras que no requirieren supervision técnica independiente, de
conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 400 de 1997 modificado por el
articulo 5° de la Ley 1796 de 2016, la responsabilidad frente al cumplimiento de las normas
sismorresistente en la ejecucion de la obra, recae exclusivamente sobre el titular de la

licencia urbanistica y el constructor responsable del proyecto.

Paragrafo 3°. Lo dispuesto en el presente articulo no es exigible en las obras que deban
someterse a supervisidn técnica independiente, de conformidad con lo establecido en los
articulos 4° y 6° de la Ley 1796 de 2016, las cuales deberan tramitar la Certificacion

Técnica de Ocupacién en los términos y condiciones sefialados en la referida ley.

Articulo 33. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.6 de la Seccion 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de
la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.4.6 Incorporacién de areas publicas. El espacio publico resultante de los
procesos de urbanizacioén, parcelacién y construccidn se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura respectiva en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesidon y las
areas privadas, por su localizacién y linderos, con base en los planos aprobados en la
licencia urbanistica, sin que sea necesaria la concurrencia de la autoridad municipal o
distrital.

En la escritura publica correspondiente se incluira una clausula en la cual se expresara que



este acto implica cesién gratuita de las zonas publicas objeto de cesidn obligatoria al
municipio o distrito. Igualmente se incluird una clausula en la que se manifieste que el acto
de cesidn estd sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de
las zonas de cesiodn no se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la

licencia o su revalidacion.

Para acreditar la ocurrencia de tal condicidn bastara la certificacion expedida por la entidad
municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico
acerca de la no ejecucién de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este caso se
entenderd incumplida la obligacién de entrega de la zona de cesién y, por tanto, no se

tendra por urbanizado el predio.

La condicidn resolutoria se hara efectiva una vez verificado el procedimiento previsto en el

articulo siguiente del presente decreto.

El urbanizador tendra la obligacidon de avisar a la entidad municipal o distrital responsable de
la administraciéon y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento de la
escritura correspondiente. El Registrador de Instrumentos Publicos abrira los folios de
matricula que correspondan a la cesién en los que figure el municipio o distrito como titular

del dominio.

En todo caso, si durante la vigencia de la licencia urbanistica son aprobadas modificaciones
a los actos administrativos de licenciamiento, que involucren cambios en la configuracién o
area de terreno de las cesiones publicas, siempre y cuando no se haya efectuado la entrega
material al municipio o distrito, el titular de las licencias debera otorgar las escrituras
publicas de reforma a la escritura de constitucidn de urbanizacién o parcelacion con base en
los referidos actos administrativos debidamente ejecutoriados sin que se requiera la

concurrencia y/o autorizacion de las autoridades municipales o distritales.

Correspondera a los municipios vy distritos determinar las demas condiciones y



procedimientos para garantizar que a través de la correspondiente escritura publica las
areas de terreno determinadas como espacio publico objeto de cesidon obligatoria ingresen al

inventario inmobiliario municipal o distrital.

Articulo 34. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.7 de la Seccidén 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de
la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,

Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.4.7 Entrega material de las areas de cesion. La entrega material de las
zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo
del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccion realizada por la
entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio

publico, con base en lo aprobado en la licencia urbanistica correspondiente.

La diligencia de inspeccidon se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico, levantando un acta
de la inspeccidn suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La
solicitud escrita deberd presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas
tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la
licencia o de su revalidacion, y se sefialard y comunicard al solicitante la fecha de la
diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la
solicitud, diligencia que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias

calendario contados a partir de la referida solicitud.

El acta de inspeccidon equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador
establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia de las razones del

incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o



actividades que le den solucion, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias
habiles. Igualmente se sefalara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que
tendra como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en
la licencia, caso en el cual, en la misma acta se indicara que es procedente el recibo de las

zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicién
resolutoria de que trata el articulo anterior y se dard traslado a la entidad competente,
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a
sancionar la infraccidon en los términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,

modifique o sustituya.

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspeccion para la
entrega material de las areas de cesion por parte del titular de la licencia, la entidad

municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico
no realice la inspeccién o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcion
de las areas con destino al espacio publico, se dara aviso a las instancias competentes con

el objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes.

Paragrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacion expresa de la
obligacion que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccién de que

trata este articulo.

Paragrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del urbanizador se hara de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico.
Los municipios y distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el

cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

Articulo 35. Modifiquese el numeral 2 del articulo 2.3.1.1.1. de la Seccion 1 del Capitulo 1 del
Titulo 1 de la Parte 3 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector



Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

2. Area o predio urbanizado: Se consideran urbanizados las 4reas o predios en los que se
culminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales, parques y equipamientos
definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega material de ellas a las autoridades
competentes o se acredite que realizé la compensacion de estas obligaciones por otros
mecanismos debidamente autorizados por la autoridad competente segun las normas en
virtud de las cuales fueron expedidas. Las areas utiles de los terrenos urbanizados podran
estar construidas o no y, en este Ultimo caso, la expedicidon de las respectivas licencias de
construccién se sometera a lo dispuesto en el paragrafo 4° del articulo 2.2.6.1.1.7 del

presente decreto.

También se consideran urbanizados: (i) Los sectores antiguos de las ciudades que con
fundamento en planos de loteo, urbanisticos, topograficos y/o de licencias de construccién
expedidas o aprobados por las autoridades competentes deslindaron los espacios publicos y
privados y actualmente cuentan con infraestructura vial y de prestacién de servicios
publicos que posibilita su desarrollo por construccién; (ii) los terrenos objeto de desarrollo
progresivo o programas de mejoramiento integral de barrios que completaron su proceso de
mejoramiento en los aspectos atinentes al desarrollo por urbanizacién, o que lo completen
en el futuro; (iii) los asentamientos, barrios, zonas o' desarrollos que han sido objeto de
legalizacion y que completen la construccién de infraestructuras y espacios publicos
definidos en los actos de legalizacion y hagan la entrega de las cesiones exigidas, salvo que
no se hubiere hecho tal previsidn; (iv) los sectores o predios que si bien tenian un desarrollo
incompleto, posteriormente cumplieron la totalidad de las obligaciones urbanisticas
respectivas en virtud de lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 2.2.6.1.1.4. del presente

decreto.

Articulo 36. Régimen de transicién. Las solicitudes de licencias urbanisticas, modificaciones,

prérrogas, revalidaciones, y otras actuaciones que se radiquen en legal y debida forma



antes de la entrada en vigencia del presente decreto, asi como las demas actuaciones
administrativas iniciadas antes de la presente modificacion continuaran rigiéndose por las

disposiciones vigentes al momento de su radicacion.

Articulo 37. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién, adiciona y modifica parcialmente el articulo 2.2.1.1; modifica el articulo
2.2.4.1.7.2 y adiciona un paragrafo al mismo; modifica el articulo 2.2.5.3.1 y adiciona los
paragrafos 3° y 4° al mismo; adiciona el Capitulo 7 al Titulo 5 de la Parte 2 del Libro 2;
modifica los articulos 2.2.5.3.7, 2.2.6.1.1.1, 2.2.6.1.1.6, 2.2.6.1.1.9, 2.2.6.1.2.1.7,
2.2.6.1.2.2.4,2.2.6.1.2.3.5,2.2.6.1.2.3.13, 2.2.6.1.2.4.2,,2.2.6.1.3.2,2.2.6.1.46y
2.2.6.1.4.7; modifica el articulo 2.2.6.1.1.4 y adiciona el paragrafo 2° al mismo; modifica el
paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.5; modifica el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.1.11 y adiciona
los paragrafos 1°y 2° al mismo; modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5 y adiciona los paragrafos
2° y 3° al mismo; modifica el articulo 2.2.6.1.2.2.1 y adiciona el paragrafo 3° al mismo;
modifica el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2; modifica los paragrafos 1°, 2° y 3° del
articulo 2.2.6.1.2.2.3; modifica los paragrafos 1° y 2° del articulo 2.2.6.1.2.3.1 y adiciona los
paragrafos 3° y 4° al mismo; modifica el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.3; modifica los
numerales 9 y 10 del articulo 2.2.6.1.2.3.6 y adiciona los numerales 16 y 17 al mismo;
modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.3 y adiciona el paragrafo 3° al mismo; modifica los numerales
1, 7y 8 y los paragrafos 2° y 6° y adiciona el paragrafo 7° al articulo 2.2.6.1.1.7; modifica
los numerales 6, 7 y 8 y el paragrafo 2° del articulo 2.2.6.1.3.1 y adiciona los paragrafos 4° y
5° al mismo; adiciona los paragrafos 2° y 3° al articulo 2.2.6.1.4.1; modifica el articulo
2.2.6.1.2.4.1 y adiciona los paragrafos 4° y 5°; adiciona los paragrafos 4° y 5° al articulo
2.2.6.1.2.1.1; adiciona un paragrafo al articulo 2.2.6.1.2.3.7; adiciona los paragrafos 3°y 4°
al articulo 2.2.6.1.2.3.9; modifica el numeral 2 del articulo 2.3.1.1.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio; y deroga el paragrafo
del articulo 2.2.6.1.1.9 y los articulos 2.2.5.3.3; 2.2.6.1.2.1.3; 2.2.6.1.2.1.4 y 2.2.6.1.2.3.2 del

mismo decreto y las demas disposiciones que le sean contrarias.



Publiguese y cimplase.

Dado en Bogotd, D. C., a 20 de diciembre de 2021.
IVAN DUQUE MARQUEZ.

El Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio,

Jonathan Tybalt Malagon Gonzalez.



