DECRETO 262 DE 2022
(febrero 23)
D.0. 51.957, febrero 23 de 2022

por el cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con las condiciones generales y el
procedimiento de evaluacion y adopcidon de macroproyectos de vivienda de interés social

nacional y se expiden otras disposiciones.

El Presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de sus facultades constitucionales y
legales, en especial las que le confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion

Politica, el paragrafo del articulo 5° de la Ley 1469 de 2011, y
CONSIDERANDO:

Que el Decreto 1077 de 2015 “por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compila las disposiciones reglamentarias y
definiciones relacionadas, entre otros, con los Macroproyectos de Interés Social Nacional
(MISN).

Que los Macroproyectos de Vivienda de Interés Social Nacional son una herramienta de
habilitacion de suelo que permite generar proyectos de vivienda de alto impacto para la
reduccién del déficit de vivienda, mejorar indicadores como espacio publico efectivo y

cobertura de servicios urbanos.

Que con posterioridad a la expedicion del Decreto 1310 de 2012, el cual reglamenté la Ley
1469 de 2011 y fue incorporado en el Decreto 1077 de 2015, no se ha adoptado ningun

Macroproyecto de Vivienda de Interés Social Nacional. Esto ha llevado al Ministerio de
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Vivienda, Ciudad y Territorio a evaluar los factores que han impedido la aplicacién de este

instrumento en el territorio nacional.

Que como resultado de esta evaluacion se identificé que es necesario ajustar las referencias
del déficit habitacional en funcién de las cifras de poblacién y vivienda efectuado por el

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) en el afio 2018.

Que, asi mismo, se hace necesario ajustar la distribucion del porcentaje de suelo destinado
para Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario, conforme a la escala e

impacto de los Macroproyectos, y segun la realidad del sector de construccién de vivienda.

Que, con el objeto de posibilitar la radicacién y viabilidad de los Macroproyectos de Vivienda
de Interés Social Nacional (MISN), se requiere efectuar algunas modificaciones a la etapa de

radicacidn, prefactibilidad y evaluacion de este tipo de instrumentos.

Que en cumplimiento del articulo 8° de la Ley 1437 de 2011 y de lo dispuesto por el Decreto
Unico 1081 de 2015, el proyecto de decreto fue publicado en la pagina web del Ministerio

de Vivienda, Ciudad y Territorio.
Que, en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°. Modifiquese el articulo 2.2.4.2.2.2.1 de la Subseccién 2 de la Seccion 2 del
Capitulo 2 del Titulo 4 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

“Articulo 2.2.4.2.2.2.1. Focalizacién e impacto de los Macroproyectos. Los Macroproyectos se

deberan proponer en jurisdiccidon de un solo municipio o distrito, de acuerdo con los



siguientes criterios de focalizacién e impactos en el déficit habitacional cuantitativo de

vivienda:

1. Macroproyectos de impacto metropolitano o regional. Macroproyectos localizados en
areas metropolitanas, o dreas conformadas por capitales departamentales de categoria
Especial y 1, cuya poblacién sea superior a 300.000 habitantes que con sus municipios
contiguos y/o aledafos tengan un déficit habitacional cuantitativo, segun cifras de poblacién
y vivienda del DANE del afio 2018, igual o superior a 10.000 agregado de vivienda urbana.
Se entiende por municipios contiguos aquellos que comparten limite municipal con la capital
departamental. Se entiende por municipios aledafios aquellos ubicados a una distancia no
mayor de cincuenta (50) kildmetros de los limites del perimetro urbano de la respectiva
ciudad con poblacién superior a 300.000 habitantes y que tengan un déficit habitacional
cuantitativo superior a 1.000.

2. Macroproyectos de impacto urbano a gran escala: Macroproyectos localizados en
cualquier municipio o distrito de categoria especial, 1 0 2, 0 en capitales departamentales
del pais y que tengan un déficit habitacional cuantitativo de vivienda urbana igual o superior
a 3.000 seqgun cifras de poblacién y vivienda del DANE del afio 2018.

3. Macroproyectos de impacto urbano. Macroproyectos localizados en cualquier municipio o
distrito de categoria 2, 3, 4, 5 0 6 y que tengan un déficit habitacional cuantitativo en suelo
urbano, segun cifras de poblacién y vivienda del DANE del afio 2018, igual o superior a 2.500

viviendas.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente articulo, el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio mantendra la iniciativa para formular MISN en cualquier municipio del
pais, siempre que guarden concordancia con los objetivos y alcances establecidos en la Ley

1469 de 2011 para este tipo de operaciones urbanas integrales.”.

Articulo 2°. Modifiquese el inciso y adiciénese un paragrafo al articulo 2.2.4.2.2.2.2. de la



Subseccion 2 de la Seccién 2 del Capitulo 2 del Titulo 4 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara

asi:

“Articulo 2.2.4.2.2.2.2. Dimensién de los Macroproyectos y porcentajes minimos y maximos
de las areas destinadas a VIP y VIS. Los Macroproyectos deberan cumplir para efectos de su
anuncio, formulacién y adopcién las condiciones de area Util minima y maxima y el
porcentaje de area Util minima para actividad residencial para VIS y VIP que se sefialan a
continuacion, segun se trate de Macroproyectos de impacto metropolitano o regional,

Macroproyectos de impacto urbano a gran escala o Macroproyectos de impacto urbano:

Paragrafo 1°. Las disposiciones del presente articulo no seran de aplicacién para MISN que
desarrollen programas o proyectos de renovacién urbana. En estos casos, las condiciones
de area y porcentajes de suelo Util para actividad residencial y para la construccién de
Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario (VIP), se definiran por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio de acuerdo con las condiciones de cada proyecto,

previo a la adopcién del Macroproyecto.

Paragrafo 2°. Se exceptian de cumplir las condiciones establecidas en el presente articulo
los municipios y distritos con una poblacidn total, segun cifras de poblacidn y vivienda del
DANE del afio 2018, igual o superior a un (1) millén de habitantes, siempre y cuando el
macroproyecto propuesto genere un nimero minimo de viviendas VIS/VIP equivalente al 7%

del déficit habitacional cuantitativo de vivienda urbana (cabecera) del municipio o distrito.

También se exceptlan los municipios y distritos pertenecientes a las aglomeraciones
urbanas definidas por el documento CONPES 3819 de 2014 cuya poblacién total acumulada
sea igual o superior, segun cifras de poblacién y vivienda del DANE del afio 2018, al (1)

millén de habitantes, siempre y cuando el macroproyecto propuesto genere un nimero



minimo de viviendas VIS/VIP equivalente al 7% del déficit habitacional cuantitativo de

vivienda urbana (cabecera) de la aglomeracion urbana.

En ambos casos, el porcentaje de VIP que debe generar el macroproyecto debe cumplir con
lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del presente decreto o la norma que lo modifique o
sustituya.”.

Articulo 3°. Modifiquese el numeral 8 del articulo 2.2.4.2.2.3.1.2. de la Sub-subseccién 1 de
la Subseccion 3 de la Seccién 2 del Capitulo 2 del Titulo 4 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y

adiciénese un paragrafo 6°, el cual quedara asi:
“(...)
8. Propuesta urbanistica preliminar

8.1. Esquema basico del planteamiento urbano, sefialando, entre otros aspectos, i)
zonificacién ambiental; ii) otras determinantes de suelos de proteccidn; iii) las posibles
areas de actividad y tratamientos urbanisticos; iv) la propuesta preliminar del potencial de
viviendas VIS, VIP y no VIS que se busca generar, especificando cémo se cumplird con los

requisitos sefialados en los articulos 2.2.4.2.2.2.1y 2.2.4.2.2.2.2 de esta Seccion.

8.2. Se debe incluir: i) valor del suelo, y ii) se debe especificar si en el municipio esta
reglamentada plusvalia.

Paragrafo 6°. Comunicacion a los municipios o distritos. Previo al anuncio del
Macroproyecto, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio remitira por escrito a los

Alcaldes de los municipios y/o distritos en cuya jurisdicciéon se plantea el Macroproyecto, el



contenido del documento técnico de soporte de que trata el presente articulo, para que en
un término maximo de treinta (30) dias habiles, contados a partir de la fecha de recibo de la
comunicacién manifiesten su interés en el desarrollo del mismo, y definan las determinantes
que deben ser tenidas en cuenta en la fase de la formulacién del macroproyecto.
Transcurrido este término sin que se emita pronunciamiento o en el evento en que el
pronunciamiento sea negativo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio decretara el

archivo del expediente, mediante acto administrativo motivado.

El archivo de la propuesta de macroproyecto de vivienda de interés social nacional no limita
la posibilidad de que, con posterioridad, sea radicado nuevamente el proyecto dando
cumplimiento a todas las etapas y radicando todos los documentos requeridos para el

efecto”.

Articulo 4°. Modifiquese el articulo 2.2.4.2.2.3.2.1.3. del Numeral 1. de la Sub-subseccion 2
de la Subseccién 3 de la Seccidn 2 del Capitulo 2 del Titulo 4 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio y

adiciénese un paragrafo, los cuales quedaran asi:

“Articulo 2.2.4.2.2.3.2.1.3. Evaluacién de la propuesta del Macroproyecto. Una vez radicada
la propuesta de Macroproyecto, asi como su Documento Técnico de Soporte por parte del
interesado, previa verificacion del cumplimiento de todos los requisitos contenidos en el
articulo anterior, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o la entidad que este designe
para el efecto, procedera a efectuar la evaluacién técnica, financiera y juridica del proyecto

de Macroproyecto.

La evaluacion ambiental correspondera a la Corporaciéon Auténoma Regional o de Desarrollo
Sostenible, para lo cual el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio enviara el Documento
Técnico de Soporte a la Corporacion, la que contara con un término de sesenta (60) dias

habiles para realizar dicha evaluacion. El resultado de esta, si fuere viable, se remitira



mediante concepto técnico al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. Si la informacion
y/o documentos no son suficientes para el pronunciamiento de la autoridad ambiental, esta
podra requerirla por una sola vez. Este requerimiento interrumpira los términos establecidos

para que estas autoridades decidan.

En caso de que el concepto ambiental establezca que la propuesta de MISN no es viable, el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio informara de ello al promotor y, de no ser
subsanable la negativa, procedera a archivar la propuesta. Si las causas del concepto
negativo son subsanables, dicho Ministerio requerira al promotor para que realice los ajustes
que considere pertinentes, los cuales seran sometidos nuevamente a evaluacién por parte
de la autoridad ambiental, caso en el cual esta autoridad contara con un plazo de treinta

(30) dias habiles para pronunciarse en relacién con los ajustes.

Paragrafo. El concepto técnico de viabilidad de que trata el presente articulo sera requisito
para iniciar los tramites de concertacion previstos en los articulos 2.2.4.2.2.3.2.2.1y
2.2.4.2.2.3.2.3.1 del presente decreto.”.

Articulo 5°. Vigencia y Derogatorias. El presente decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién, modifica el articulo 2.2.4.2.2.2.1, modifica el articulo 2.2.4.2.2.2.2 y adiciona un
paragrafo al mismo, modifica el articulo 2.2.4.2.2.3.2.1.3 y adiciona un paragrafo al mismo,
modifica el numeral 8 y adiciona un paragrafo al articulo 2.2.4.2.2.3.1.2 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015 y deroga las demas disposiciones que le sean contrarias.
Publiguese y cimplase.

Dado en Bogotd, D. C., a 23 de febrero de 2022.

IVAN DUQUE MARQUEZ.

El Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio,



Jonathan Tybalt Malagdn Gonzalez



