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LEY 1673 DE 2013
(julio 19 DE 2013)

por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA:

Titulo | Objeto y Ambito de Aplicacién

Articulo 1°. Objeto. La presente ley tiene como objeto regular y establecer
responsabilidades y competencias de los avaluadores en Colombia para prevenir riesgos
sociales de inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccion del acceso a la propiedad, falta de
transparencia y posible engafio a compradores y vendedores o al Estado. Igualmente la
presente ley propende por el reconocimiento general de la actividad de los avaluadores. La
valuacién de bienes debidamente realizada fomenta la transparencia y equidad entre las
personas y entre estas y el Estado colombiano.

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto Rojas
Rios.

Articulo 2°. Ambito de Aplicacién. A partir de la entrada en vigencia de esta ley, quienes



actlen como avaluadores, valuadores, tasadores y demas términos que se asimilen a estos
utilizados en Colombia, se regiran exclusivamente por esta ley y aquellas normas que la
desarrollen o la complementen, para buscar la organizacién y unificacién normativa de la
actividad del avaluador, en busca de la seguridad juridica y los mecanismos de proteccion de

la valuacion.

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto Rojas
Rios.

Titulo Il

Definiciones

Articulo 3°. Definiciones. Para efectos de la presente ley se entenderan como:

a) Valuacion: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de un bien, de
conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se
consideren necesarios y pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacién se

denomina avalulo;

b) Avalio Corporativo: Es el avallo que realiza un gremio o lonja de propiedad raiz con la

participacién colegiada de sus agremiados;
c) Avaluador: Persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida para llevar
a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto

de Avaluadores;

d) Registro Abierto de Avaluadores: Protocolo a cargo de la Entidad Reconocida



Autorregulacién de Avaluadores en donde se inscribe, conserva y actualiza informacién de los

avaluadores, de conformidad con lo establecido en la presente ley;

e) Sector Inmobiliario: Sector de la economia nacional compuesto por las actividades y
servicios inmobiliarios que involucran las siguientes actividades: Valuacion de todo tipo de
inmuebles, venta o compra, administracién, construccidn, alquiler y/o arrendamiento de
inmuebles, promocién y comercializacién de proyectos inmobiliarios, consultoria inmobiliaria,

entre otras actividades relacionadas con los anteriores negocios.

Titulo Il De la Actividad del Avaluador

Articulo 4°. Desempeno de las Actividades del Avaluador. El avaluador desempefia, a

manera de ejemplo, las siguientes actividades sobre bienes tangibles:

a) La formacién de los avallos catastrales, base gravable para los impuestos nacionales,

municipales (prediales y complementarios);

b) El sistema financiero, para la concesién de créditos de diversa indole en los que se
requiera una garantia como los hipotecarios para vivienda, agropecuarios, industria,

transporte, hoteleria, entre otros;

c) En los procesos judiciales y arbitrales cuando se requiere para dirimir conflictos de toda
indole, entre ellos los juicios hipotecarios, de insolvencia, reorganizacién, remate, sucesiones,

daciones en pago, donaciones, entre otros;

d) El Estado cuando por conveniencia publica tenga que recurrir a la expropiacién por la via
judicial o administrativa: cuando se trate de realizar obras por el mecanismo de valorizacién,

concesion, planes parciales, entre otros;

e) Los ciudadanos cuando requieren avallos en procesos de compraventa, sucesiones,

particiones, reclamaciones, donaciones o cuando los requieran para presentar declaraciones



o solicitudes ante las autoridades o sustentacion de autoavallo o autoestimaciones;

f) Las empresas del Estado o de los particulares cuando lo requieren en procesos de fusion,

escision o liquidacion;

g) El servicio a las personas naturales o juridicas que requieren avallos periddicos de sus
activos para efectos contables, balances, liquidacién de impuestos, que evidencien la
transparencia de los valores expresados en estos informes presentados a los accionistas

acreedores, inversionistas y entidades de control;

h) Los dictdmenes de valor de los bienes tangibles, bien sean simples o compuestos, géneros

o0 singularidades;

i) Los dictdmenes de valor de los bienes intangibles, universalidades o negocios en operacién

0 en reestructuracién que para tal efecto determine expresamente el Gobierno Nacional.

Articulo 5°. Registro Abierto de Avaluadores. Créase el Registro Abierto de
Avaluadores, el cual se conocerd por sus siglas “RAA” y estard a cargo y bajo la

responsabilidad de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion.

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto Rojas
Rios.

Articulo 6°. Inscripcion y requisitos. La inscripcién como avaluador se acreditard ante el
Registro Abierto de Avaluadores. Para ser inscrito como avaluador deberan llenarse los

siguientes requisitos por esta ley:



a) Acreditar en la especialidad que lo requiera:

(i) formacion académica a través de uno o mdas programas académicos debidamente
reconocidos por el Ministerio de Educaciéon Nacional que cubran: (a) teoria del valor, (b)
economia y finanzas generales y las aplicadas a los bienes a avaluar, (c) conocimientos
juridicos generales y los especificos aplicables a los bienes a avaluar, (d) las ciencias o artes
generales y las aplicadas a las caracteristicas y propiedades - intrinsecas de los bienes a
avaluar, (e) de las metodologias generales de valuacién y las especificas de los bienes a
avaluar, (d) métodos matematicos y cuantitativos para la valuacién de los bienes y (e) en la
correcta utilizaciéon de los instrumentos de medicidon utilizados para la identificacién o

caracterizacion de los bienes a avaluar, o

(ii) Demostrar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el paragrafo 1° del presente

articulo:

b) Indicar datos de contacto fisico y electronico para efectos de notificaciones.

Corresponde al Avaluador mantener actualizada esta informacién.

Paragrafo 1°. Régimen de transicién. Por Unica vez y dentro de un periodo de veinticuatro
(24) meses contados a partir de la fecha en que quede en firme la resolucién de
reconocimiento de la primera Entidad Reconocida de Autorregulacién por la Superintendencia
de Industria y Comercio, los nacionales o los extranjeros autorizados por esta ley que a la
fecha de expedicion de la presente ley se dedican a la actividad del avaluador podran
inscribirse en el Registro Abierto de Avaluadores sin necesidad de presentar prueba de la
formacién académica exigida en este articulo, acreditando: (i) certificado de persona emitido
por entidad de evaluacién de la conformidad acreditado por el Organismo Nacional de
Acreditacion de Colombia (ONAC) bajo la norma ISO 17024 y autorizado por una Entidad
Reconocida de Autorregulacién, y (ii) experiencia suficiente, comprobada y comprobable
mediante, avallos realizados y certificaciones laborales de por lo menos un (1) afio

anteriores a la presentacion de los documentos.

Paragrafo 2°. Las instituciones de educacién superior o las instituciones de educacion para el



trabajo y el desarrollo humano deberan expedir los titulos académicos y las certificaciones de
aptitud profesional, segun el caso y de acuerdo con la ley, que demuestren la adecuada
formacion académica de la persona natural que solicita su inscripcién como avaluador en el
Registro Abierto de Avaluadores.

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto Rojas
Rios.

Articulo 7°. Territorio. El avaluador inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores podra
ejercer su actividad en todo el territorio nacional.

Articulo 8°. Inhabilidades, impedimentos e incompatibilidades. Los avaluadores que
realicen avallos con destino a procesos judiciales o administrativos, o cuando sus avallos
vayan a hacer parte de las declaraciones y soportes que las personas y entidades realicen
ante cualquier autoridad del Estado, tendran las mismas obligaciones que los funcionarios
publicos y se les aplicara en su totalidad las inhabilidades, impedimentos, incompatibilidades,
contempladas en la normatividad que regule la materia. Lo anterior, sin perjuicio de las
responsabilidades de orden civil a que hubiere lugar conforme a las leyes colombianas y los
requisitos, inhabilidades, impedimentos, incompatibilidades, contempladas en otras normas
legales.

Articulo 9°. Ejercicio ilegal de la actividad del avaluador por persona no inscrita.
Ejercer ilegalmente la actividad del avaluador serd considerado como simulacién de
investidura o cargo y sera sancionado penalmente en la forma descrita por el articulo 426 de
la Ley 599 de 2000; Actualmente ejercerd ilegalmente la actividad de avaluador, la persona
que sin cumplir los requisitos previstos en esta ley, practique cualquier acto comprendido en
el ejercicio de esta actividad.

En igual infraccién incurrird la persona que, mediante avisos, propaganda, anuncios o en

cualquier otra forma, actle, se anuncie o se presente como avaluador inscrito en el Registro



Abierto de Avaluadores, sin el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente ley
0 cuando indique ser miembro de alguna Lonja de Propiedad Raiz o agremiacién de

avaluadores sin serlo.

También incurre en ejercicio ilegal de la actividad, el avaluador, que estando debidamente
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, ejerza la actividad estando suspendida o
cancelada su inscripcién al Registro Abierto de Avaluadores, o cuando dentro de procesos
judiciales desempefie su funcién sin estar debidamente autorizado por el funcionario
competente. Estas violaciones seran sancionadas por la Superintendencia de Industria y

Comercio, sin perjuicio de las sanciones penales y civiles aplicables.

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, salvo la expresion tachada la
cual fue declarada INEXEQUIBLE por proporciones juridicas, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, de Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto
Rojas Rios.

Articulo 10. Encubrimiento del ejercicio ilegal de la actividad del avaluador de
persona no inscrita. La persona natural o juridica que permita o encubra el ejercicio ilegal
de la actividad, podra ser sancionada por la Superintendencia de Industria y Comercio de

conformidad con el procedimiento y montos sefalados en esta ley.

Adicionalmente, el avaluador que permita o encubra el ejercicio ilegal de la actividad, podra

ser suspendido del ejercicio legal de la actividad hasta por el término de tres (3) afios.
Paragrafo. El servidor publico que en el ejercicio de su cargo, autorice, facilite, patrocine,

encubra o permita el ejercicio ilegal de la valuacién incurrird en falta disciplinaria grave,

sancionable de acuerdo con las normas legales vigentes.

*Notas Jurisprudenciales*



Corte Constitucional

La Corte Constitucional se declaro INHIBIDA para pronunciarse sobre la demanda
presentada, por ineptitud sustantiva, mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015;
Magistrado Ponente Dr. Alberto Rojas Rios.

Articulo 11. Denuncia del ejercicio ilegal de la actividad del avaluador por persona
no inscrita. La Entidad Reconocida de Autorregulacién, denunciara, publicara y debera dar
aviso por los medios a su alcance, a todo el publico relacionado con la valuacién o que
utilicen los servicios de avaluadores, del ejercicio ilegal de la actividad de que tenga
conocimiento, con el fin de proteger a la sociedad del eventual riesgo a que este hecho la

somete.

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto Rojas
Rios.

Articulo 12. Modificado por el Decreto 0222 de 2014, Nuevo texto: De los
avaluadores extranjeros. Podran inscribirse como avaluadores los extranjeros domiciliados
en Colombia, cuando exista la obligacidn internacional para ello, de conformidad con los
tratados suscritos por el Gobierno colombiano, en materia de comercio y/o prestacién de
servicios, y cumplan con los requisitos exigidos para los nacionales colombianos. El

extranjero debera convalidar los titulos académicos que pretenda utilizar para su inscripcion.
Lo mismo aplicara a los avaluadores extranjeros, en los estudios en los que pretendan
participar y en los calculos, asesorias y demads trabajos relacionados con el ejercicio de la

actividad de avaluador, en el sector publico o privado

*Nota de Vigencia*



Articulo modificado por el articulo 1° del Decreto 0222 de 2014, publicado en el Diario
Oficial N° 49062, miércoles 12 de febrero de 2014. "por el cual se corrigen yerros en el
texto de la Ley 1673 de 2013"

*Nota Jurisprudencial*

Articulo 12. De los avaluadores extranjeros. Podran inscribirse como avaluadores los
extranjeros domiciliados en Colombia, cuando exista la obligacion internacional para ello,
de conformidad con los tratados suscritos por el Gobierno colombiano, en materia de
comercio y/o prestacién de servicios, y cumplan con los requisitos exigidos para los
nacionales colombianos. El extranjero debera convalidar los titulos académicos que
pretenda utilizar para su inscripcion.

Lo mismo aplicara a lo avaluadores extranjeros en los estudios, que pretendan participar
en calculos, asesorias y demas trabajos relacionados con el ejercicio de la actividad de
avaluador, en el sector publico o privado.

Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la
valuacion, debe ser guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a
enaltecerlo; por lo tanto deberd estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas

que constituyen su Cddigo de Etica de la Actividad del Avalador.

Paragrafo. El Cédigo de Etica de la Actividad adoptado mediante la presente ley seré el
marco del comportamiento del avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores y su
violacidn sera sancionada mediante el procedimiento establecido en el presente titulo, sin
perjuicio de los cédigos que desarrollen con base en la presente ley las Lonjas de Propiedad
Raiz y las Entidades Reconocidas de Autorregulacion.

Articulo 14. Deberes generales del avaluador inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores. Son deberes generales del avaluador inscrito en el Registro Abierto de

Avaluadores los siguientes:

a) Cumplir con los requerimientos, citaciones y demas diligencias que formule u ordene la

Entidad Reconocida de Autorregulacion o cualquiera de sus seccionales;

b) Cuidar y custodiar los bienes, valores, documentacion e informacién que por razoén del

ejercicio de su actividad, se le hayan encomendado o a los cuales tenga acceso;



c) Denunciar los delitos, contravenciones y faltas contra este Cédigo de Etica, de que tuviere
conocimiento con ocasion del ejercicio de su actividad, aportando toda la informacion y
pruebas que tuviere en su poder, ante la Entidad Reconocida de Autorregulacién y/o

Seccionales;

d) Respetar y hacer respetar todas las disposiciones legales y reglamentarias que incidan en

actos de esta actividad;

e) Velar por el prestigio de esta actividad,;

f) Obrar con la mayor prudencia y diligencia cuando se emitan conceptos sobre las

actuaciones de los demas avaluadores inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores;

g) Respetar y reconocer la propiedad intelectual de los demas avaluadores inscritos en el

Registro Abierto de Avaluadores sobre sus valuaciones y proyectos;

h) Los demds deberes incluidos en la presente ley y los indicados en todas las normas legales

y técnicas relacionados con el ejercicio de la valuacion.

Articulo 15. Deberes del Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores
para con sus clientes y el publico en general. Son deberes de Avaluador inscrito en el

Registro Abierto de Avaluadores para con sus clientes y el publico en general:

a) Dedicar toda su aptitud y atender con la mayor diligencia y probidad, los asuntos

encargados por su cliente;

b) Modificado por el Decreto 0222 de 2014, Nuevo texto: Mantener el secreto y
reserva, respecto de toda circunstancia relacionada con el cliente y con los trabajos que para
él se realizan, salvo autorizacién escrita previa del cliente, obligacién legal de revelarla o
cuando el bien avaluado se vaya a pagar con dineros publicos, salvo que correspondan a los

gastos reservados legalmente;



c) El avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, que dirija el cumplimiento de
contratos entre sus clientes y terceras personas, es ante todo asesor y guardian de los
intereses de sus clientes, pero en ningln caso le es licito actuar en perjuicio de aquellos

terceros.

Paragrafo. Los deberes del avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores en sus
actuaciones contractuales, se regird por lo establecido en la legislacién vigente en esa

materia.

*Nota de Vigencia*

Articulo modificado por el articulo 2° del Decreto 0222 de 2014, publicado en el Diario
Oficial N° 49062, miércoles 12 de febrero de 2014. "por el cual se corrigen yerros en el
texto de la Ley 1673 de 2013"

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto Rojas
Rios.

*Nota Jurisprudencial*

b) Mantener el secreto y reserva, respecto de toda circunstancia relacionada con el cliente
y con los trabajos que para él se realizan, salvo autorizacidn escrita previa del cliente,
obligacion legal de revelarla o cuando el bien avaluado se vaya a pagar con dineros
publicos, salvo que correspondan los gastos reservados legalmente;

Articulo 16. De los deberes del Avaluador inscrito en el Registro Abierto de

Avaluadores en los concursos o licitaciones. Son deberes del avaluador inscrito en el



Registro Abierto de Avaluadores en los concursos o licitaciones:

El avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores que haya actuado como asesor de
la parte contratante en un concurso o licitacién deberd abstenerse de intervenir directa o
indirectamente en las tareas requeridas para el desarrollo del trabajo que dio lugar al mismo,

salvo que su intervencidn estuviese establecida en las bases del concurso o licitacion.

Paradgrafo. Para efectos de los concursos, los avaluadores inscritos en el Registro Abierto de

Avaluadores se cefiran a lo preceptuado en la legislacién vigente.

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto Rojas
Rios.

Articulo 17. Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades que afectan el
ejercicio. Incurrird en faltas al Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades y por lo tanto
se le podrd imponer las sanciones a que se refiere la presente ley, todo aquel avaluador

inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores que:

a) Actle simultdneamente como representante o asesor de mas de una empresa que
desarrolle idénticas actividades y en un mismo tema, sin expreso consentimiento y
autorizacién de las mismas para tal actuacion;

b) En ejercicio de sus actividades publicas o privadas hubiese intervenido en determinado
asunto, no podran luego actuar o asesorar directa o indirectamente a la parte contraria en la

misma cuestion;

c) Intervenga como perito o actle en cuestiones que comprendan las inhabilidades e
incompatibilidades generales de ley.



Articulo 18. Faltas contra la ética del Avaluador. Incurren en falta contra la ética del
avaluador los avaluadores inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores que violen
cualquiera de los deberes enunciados en la presente ley.

Articulo 19. Definicion de falta disciplinaria. Se entiende como falta que promueva la
accion disciplinaria y en consecuencia, la aplicacién del procedimiento aqui establecido, toda
violacién a las prohibiciones y al Régimen de Inhabilidades e Incompatibilidades, al correcto
ejercicio de la actividad o al incumplimiento de las obligaciones impuestas por la presente
ley.

Articulo 20. Sanciones aplicables. La Entidad Reconocida de Autorregulacién podra

sancionar a los especialistas responsables de la comisidn de faltas disciplinarias con:

a) Amonestacion escrita;

b) Suspensién en el ejercicio de la actividad de valuacién hasta por tres (3) afios en la

primera falta y si es recurrente o reincidente o la falta lo amerita, de manera definitiva;

c) Cancelacién de la inscripciéon al Registro Abierto de Avaluadores.

Articulo 21. Posesion en cargos, suscripcion de contratos o realizacion de
dictdamenes técnicos que impliquen el ejercicio de la actividad de avaluador. Para
utilizar el titulo de avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, tomar posesion
de un cargo de naturaleza publica o privada, participar en licitaciones, emitir dictdmenes
sobre aspectos técnicos de valuacién ante organismos estatales o ante personas naturales o
juridicas de derecho privado, y demds actividades cuyo objeto implique el ejercicio de la
actividad de avaluador en cualquiera de sus especialidades, se debe exigir la presentacién en
original o mediante mecanismo digital, del documento que acredita la inscripcién en el
Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

Articulo 22. Dictamenes periciales. El cargo o la funcién de perito, cuando el dictamen

comprenda cuestiones técnicas de valuacion, se encomendara al avaluador inscrito en el



Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en los términos de la presente ley y cuya especialidad

corresponda a la materia objeto del dictamen.

Titulo IV De la autorregulacion de la actividad del avaluador

Articulo 23. Obligacion de Autorregulacidn. Quienes realicen la actividad de avaluador
estdn obligados a inscribirse en el Registro Abierto de Avaluadores, lo que conlleva la
obligacién de cumplir con las normas de autorregulacion de la actividad en los términos del
presente capitulo. Estas obligaciones deberan atenderse a través de cuerpos especializados
para tal fin, establecidos dentro de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion. La
obligaciéon de autorregulacién e inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores es

independiente del derecho de asociacién a las Entidades Reconocidas de Autorregulacion.

Paragrafo 1°. Lo dispuesto en el presente articulo, se aplicard a la persona natural que
desarrolle la actividad de avaluador que esté registrado en el Registro Abierto de
Avaluadores, sin perjuicio de las sanciones que se puedan derivar de la violacién de las
normas legales propias de su profesién, las cuales seguirdn siendo investigadas vy
sancionadas por los Consejos Profesionales o las entidades de control competentes, segun

sea el caso.

Paragrafo 2°. La obligacién de registro inicial ante el Registro Abierto de Avaluadores, debera
realizarse dentro de los veinticuatro (24) meses siguientes contados a partir de la fecha en
quede en firme la resoluciéon de reconocimiento de la primera Entidad Reconocida de

Autorregulacién por la Superintendencia de Industria y Comercio.

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Paragrafo 2° declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, segln la Corte
Constitucional mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr.
Alberto Rojas Rios.



Articulo 24. De la autorregulacion en la actividad del avaluador. Las Entidades

Reconocidas de Autorregulacion, tendran a cargo, las siguientes funciones:

Funcidn normativa: Consiste, sin perjuicio de lo establecido en esta ley, en la adopcién y
difusién de las normas de autorregulacién para asegurar el correcto funcionamiento de la

actividad del avaluador.

Funcion de supervision: Consiste en la verificacién del cumplimiento de las normas de la
actividad del avaluador y de los reglamentos de autorregulacién, sin perjuicio de las
funciones establecidas por esta ley en cabeza de la Superintendencia de Industria y

Comercio.

Funcidn disciplinaria: Consiste en la imposiciéon de sanciones a sus miembros y a los
avaluadores inscritos por el incumplimiento de las normas de la actividad del avaluador y de

los reglamentos de autorregulacion.

Funcion de Registro Abierto de Avaluadores: Consiste en la actividad de inscribir,
conservar y actualizar en el Registro Abierto de Avaluadores la informacién de las personas

naturales avaluadoras, de conformidad con lo establecido en la presente ley.

Pardgrafo 1°. Las Entidades Reconocidas de Autorregulacion deberdn cumplir con todas las
funciones sefialadas en el presente articulo, en los términos y condiciones que determine el
Gobierno Nacional, con base en lo establecido en esta ley. En ejercicio de esta facultad, el
Gobierno Nacional, a través de la Superintendencia de Industria y Comercio, deberd
propender porque se mantengan iguales condiciones de registro, supervision y sancién entre
las Entidades Reconocidas de Autorregulacién previstas en la presente ley, asi como

establecer medidas para el adecuado gobierno de las mismas.

Paragrafo 2°. Las funciones aqui sefialadas implican la obligacién de interconexién de las
bases de datos, de mantener y de compartir informacién con otras Entidades Reconocidas de
Autorregulacién y con la Superintendencia de Industria y Comercio, como condicién para su

operacion, con el fin de asegurar el cumplimiento de lo establecido en esta ley.



Paragrafo 3°. La actividad de autorregulaciéon de las Entidades Reconocidas de
Autorregulacién serd compatible con las actividades de normalizacién técnica y certificacion
de personas bajo el sistema de evaluacidn establecidos en la norma ISO 17024, previa

acreditacion de la misma por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia (ONAC).

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto Rojas
Rios.

Articulo 25. Funcidn Disciplinaria. En ejercicio de la funcién disciplinaria, se deberan
establecer procedimientos e iniciar de oficio o a peticién de parte acciones disciplinarias por
el incumplimiento de los reglamentos de autorregulacién y de las normas de la actividad del
avaluador, decidir sobre las sanciones disciplinarias aplicables e informar a la
Superintendencia de Industria y Comercio sobre las decisiones adoptadas en materia

disciplinaria.

Quien ejerza funciones disciplinarias podra decretar, practicar y valorar pruebas, determinar
la posible responsabilidad disciplinaria de las personas investigadas dentro de un proceso
disciplinario, imponer las sanciones disciplinarias establecidas en los reglamentos,

garantizando en todo caso el derecho de defensa y el debido proceso.

Las pruebas recaudadas por quien ejerza funciones disciplinarias podran ser trasladadas a la
Superintendencia de Industria y Comercio en ejercicio de su facultad sancionatoria en
materia de proteccién al consumidor, competencia desleal y proteccién de la competencia.
Igualmente, las pruebas recaudadas por la Superintendencia de Industria y Comercio podran
trasladarse a quien ejerza funciones disciplinarias, sin perjuicio del derecho de contradiccion.
De igual manera, se podran trasladar pruebas a los organismos estatales de control como la

Fiscalia, la Procuraduria y la Contraloria.



Paragrafo. Las normas actualmente prescritas para estos organismos también aplicardn para

las entidades que surjan de las mencionadas fusiones y acuerdos.

*Nota Jurisprudencial*

Corte Constitucional

Articulo declarado EXEQUIBLE por los cargos analizados, salvo la expresion tachada la
cual fue declarada INEXEQUIBLE por proporciones juridicas, segun la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-385-15, de Junio 24 de 2015; Magistrado Ponente Dr. Alberto
Rojas Rios.

Articulo 26. Entidades Reconocidas de Autorregulacion. La Superintendencia de
Industria y Comercio reconocera como Entidad Reconocida de Autorregulacién a una o mas

personas juridicas sin dnimo de lucro, que cumplan con los siguientes requisitos:

a) Sean entidades gremiales, sin animo de lucro;

b) Cuenten entres sus miembros avaluadores personas naturales o asociaciones gremiales,

en las cuales a su vez, sean miembros avaluadores personas naturales;

c) Los demads requisitos establecidos en esta ley para estas entidades. Podran existir
Entidades Reconocidas de Autorregulacién que tengan como Unico objeto las actividades de

autorregulacién establecidas y permitidas por esta ley para este tipo de entidades.

La Superintendencia de Industria y Comercio, en los términos que establece la presente ley,
ejercera las funciones de inspeccién, vigilancia y control de las Entidades Reconocidas de

Autorregulacion.
Paragrafo 1°. Con el fin de garantizar la cobertura y sostenibilidad de los Organismos
Autorizados de Autorregulacion en todo el territorio nacional, el Gobierno podra establecer

zonas o regiones para el desarrollo exclusivo de su actividad.

Paragrafo 2°. La funcién de autorregulacién no tiene el caracter de funciéon publica.



Paragrafo 3°. La Superintendencia de Industria y Comercio podra suscribir acuerdos o
memorandos de entendimiento con las Entidades Reconocidas de Autorregulacién, con el
objeto de coordinar esfuerzos en materia de autorregulacién disciplinaria, de supervision e

investigacién de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion.

Paragrafo 4°. El Gobierno Nacional reglamentard el funcionamiento y conformacion del
organismo de direccién de la Entidad Reconocida de Regulacién. De ser necesario para
garantizar la objetividad de las decisiones o por razones de buen gobierno podra determinar
que hasta una tercera parte de los miembros del 6rgano de direcciéon serdn nombrados por el
Gobierno Nacional. Para el ejercicio de esta potestad, deberad reglamentar la materia
previamente sefalando la calidad de las personas privadas a nombrar.

Articulo 27. Requisitos. La Superintendencia de Industria y Comercio reconocera a las
Entidades Reconocidas de Autorregulacién de valuacién, cuando cumpla con los siguientes

requisitos:

a) Contar con el nimero minimo de miembros avaluadores y asociaciones gremiales que
determine el Gobierno Nacional;

b) Disponer de los mecanismos adecuados para hacer cumplir por sus miembros y por las
personas vinculadas con ellos las leyes y normas de la actividad del avaluador y los

reglamentos que la misma entidad expida;

c) Contar con un mecanismo de ingreso de las personas juridicas gremiales que tengan entre
sus miembros avaluadores y personas naturales avaluadores para que sean miembros de la

Entidad Reconocida de Autorregulacion;

d) Modificado por el Decreto 0222 de 2014, Nuevo texto: Demostrar que sus
reglamentos prevén mecanismos para que en los diferentes érganos de la Entidad
Reconocida de Autorregulacién se asegure una adecuada representacion de sus miembros,
sin perjuicio de que en el comité disciplinario se establezca una participacién por lo menos
paritaria de personas externas o independientes. En caso de empate, se decidird por los

miembros externos o independientes.



e) Demostrar que las normas de la Entidad Reconocida de Autorregulacién proveeradn una

adecuada distribucién de los cobros, tarifas y otros pagos entre sus miembros e inscritos;

f) Garantizar que las reglas de las Entidades Reconocidas de Autorregulacién estén disefiadas
para prevenir la manipulacién y el fraude en el mercado, promover la coordinacién y la
cooperacién con los organismos encargados de regular, asi como eliminar las barreras y
crear las condiciones para la operacién de mercados libres y abiertos a nivel nacional e
internacional y, en general, proteger a los consumidores y usuarios de la actividad del

avaluador y del interés publico;

g) Garantizar que se prevenga la discriminacidn entre los miembros, asi como establecer
reglas que eviten acuerdos y actuaciones que vulneren el espiritu y propdsitos de la

normativa de la actividad del avaluador;

h) Demostrar que las normas de la Entidad Reconocida de Autorregulacién proveeran la
posibilidad de disciplinar y sancionar a sus afiliados e inscritos de acuerdo con la
normatividad de la actividad del avaluador y sus propios reglamentos. Las sanciones de
caracter disciplinario podran tener la forma de expulsién, suspensién, limitacién de
actividades, funciones y operaciones, multas, censuras, amonestaciones y otras que se

consideren apropiadas y que no riflan con el ordenamiento juridico legal;

i) Tener Revisor Fiscal y Contador Publico;

j) Contar con los sistemas necesarios para adelantar las inscripciones en el Registro Abierto

de Avaluadores;

k) Contar con un procedimiento para atender las solicitudes de informacién de miembros y

terceros sobre los datos contenidos en el Registro Abierto de Avaluadores;

I) Contar y mantener una péliza de responsabilidad civil extracontractual en el momento que

lo establezca el Gobierno Nacional;



m) Contar con un cubrimiento del territorio nacional de minimo diez (10) departamentos;

n) Contar con un sistema que le permita registrar y mantener en su protocolo, a solicitud de
los avaluadores, informacién sobre experiencia y actualizacién de los certificados de persona
emitido por entidad de evaluacién de la conformidad, acreditada por el Organismo Nacional
de Acreditacion de Colombia (ONAC), bajo la norma ISO 17024 y autorizado por una Entidad

Reconocida de Autorregulacion.

*Nota de Vigencia*

Articulo modificado por el articulo 3° delDecreto 0222 de 2014, publicado en el Diario
Oficial N° 49062, miércoles 12 de febrero de 2014. "por el cual se corrigen yerros en el
texto de la Ley 1673 de 2013."

*Nota Jurisprudencial*

d) Demostrar que sus reglamentos prevén mecanismos para que en los diferentes 6rganos
de la Entidad Reconocida de Autorregulacién se asegure una adecuada representacion de
sus miembros, sin perjuicio de que en el comité disciplinario se establezca una
participacidn por lo menor paritaria de personas externas o independientes. En caso de
empate, se decidira por los miembros externos o independientes;

Articulo 28. Medidas. Las entidades reconocidas de autorregulacidon deberan asegurar los
mecanismos para el ejercicio de la funcion disciplinaria, de la aceptacion o de rechazo de sus

miembros y de la provisidn de sus servicios.

Paragrafo. En este contexto, los organismos de autorregulacion no deberan imponer cargas
innecesarias para el desarrollo de la competencia.

Articulo 29. Prohibicion. Ninguna Entidad Reconocida de Autorregulacion mantendra,
temporal o definitivamente como uno de sus miembros a una persona que se encuentre
suspendida o cuya inscripcidon haya sido cancelada en cualquier Registro Abierto de
Avaluadores. Sin perjuicio de lo anterior, las personas juridicas que sean de propiedad,
contraten o empleen personas naturales que se hayan inscrito a una Entidad Reconocida de

Autorregulacidn, estaran sujetos a las sanciones de esta ley, aun cuando tales personas no



sean miembros de la Entidad Reconocida de Autorregulacion.

Articulo 30. Proceso Disciplinario. Cuando haya lugar a un proceso disciplinario, la
Entidad Reconocida de Autorregulacién que ejerza las funciones disciplinarias, debera
formular los cargos, notificar al miembro y dar la oportunidad para ejercer el derecho de
defensa. Ilgualmente, se debera Ilevar una memoria del proceso. Todo proceso disciplinario

deberd estar soportado por:

a) La conducta que el miembro y/o las personas vinculadas a este desarrollaron;

b) La norma de la actividad del avaluador o del reglamento del autorregulador que

especificamente incumplieron;

c) En caso de que exista, la sancién impuesta y la razén de la misma.

Paragrafo. En todo caso el proceso disciplinario que adelanten los organismos de
autorregulacion en ejercicio de su funcidén disciplinaria, deberd observar los principios de
oportunidad, economia y celeridad, y se regird exclusivamente por los principios y el

procedimiento contenidos en la presente ley y en las demas normas que la desarrollen.

Articulo 31. Admisidn. La Entidad Reconocida de Autorregulacién podra negar la calidad de
miembro a personas que no reldnan los estandares de idoneidad comercial financiera o
capacidad para operar o los estdndares de experiencia, capacidad, entrenamiento que hayan
sido debidamente establecidos por dicho organismo, previamente autorizados por la

Superintendencia de Industria y Comercio.

La Entidad Reconocida de Autorregulacién verificara las condiciones de idoneidad, trayectoria
y caracter de sus miembros y requerird que los avaluadores estén registrados en dicho
organismo.

Articulo 32. Solicitudes de Inscripcidn. La Entidad Reconocida de Autorregulacién debera
negar la solicitud de inscripcién, cuando no se provea la informacién requerida o formulada

en los reglamentos de dicho organismo de conformidad con los requisitos establecidos en Ia



presente ley, o cuando el solicitante no redna las calidades para hacer parte del mismo, de

conformidad con los requisitos establecidos en su reglamento de la entidad.

Articulo 33. Motivacion de las Decisiones. En los casos en que se niegue la inscripcion,
la membrecia o se niegue la prestacion de un servicio a uno de los miembros, la Entidad
Reconocida de Autorregulacidon deberd notificar a la persona o personas interesadas sobre

las razones de esta decisidn y darle la oportunidad para que presente sus explicaciones.

Articulo 34. Negacion o Cancelacidn de Inscripciones. La Entidad Reconocida de
Autorregulacidon negard, suspenderd o cancelard la inscripcidon de personas que hayan sido
expulsadas de otros Organismos de Autorregulacién o de un miembro que realice practicas
que pongan en riesgo los derechos o intereses de importancia de los consumidores o
usuarios de los avaluadores, de otros agentes del mercado, al Estado o a la misma Entidad
Reconocida de Autorregulacién. En estos eventos se deberd informar previamente a la

Superintendencia de Industria y Comercio.

Titulo V Disposiciones Complementarias

Articulo 35. Dia del avaluador. Se establece como dia del avaluador el 13 de diciembre, el

cual serda conmemorado cada afo, a partir de la expedicién de la presente ley.

Articulo 36. Intervencion del Estado en el Sector Inmobiliario. El Estado intervendra
en la economia, a través del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, con el fin de buscar
la formalizacion, productividad y la sana competencia en el sector inmobiliario. Para ello, la
obligacién de autorregulacién de las personas naturales involucradas en este sector de la
economia, los requisitos para el ejercicio de la actividad inmobiliaria por personas naturales y
los de las Entidades Reconocidas de Autorregulacién serdn los mismos establecidos en la

presente ley.



Articulo 37. Autoridades. Corresponde al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, la
reglamentacion de la presente ley, asi como verificar la creacién y puesta en funcionamiento
de las Entidades Reconocidas de Autorregulacién de la actividad del avaluador. Corresponde
a la Superintendencia de Industria y Comercio ejercer funciones de inspeccién, vigilancia y

control sobre:

a) Las Entidades Reconocidas de Autorregulacion de la actividad del avaluador, y una vez lo

reglamente el Gobierno Nacional, a las entidades reconocidas del sector inmobiliario;

b) Los organismos de evaluacién de la conformidad que expidan certificados de personas de
la actividad del avaluador, y una vez lo reglamente el Gobierno Nacional de los certificados

de competencias laborales del sector inmobiliario;

c) Las personas que sin el lleno de los requisitos establecidos en esta ley o en violacién de los

articulos 8° y 9° de la misma, desarrollen ilegalmente la actividad del avaluador.

Para el ejercicio de las funciones establecidas en la presente ley, la Superintendencia de
Industria y Comercio aplicara los procedimientos e impondra las sanciones previstas en la

Ley 1480 de 2011 y demds normas concordantes.

Articulo 38. Modificado por el Decreto 0222 de 2014, Nuevo texto: Las entidades a
las que se refiere el articulo 26 podran ejercer algunas o todas las funciones de
autorregulacion del articulo 24, en los términos y condiciones que determine el Gobierno
Nacional. La funcién del Registro Abierto de Avaluadores, no podrd ser ejercida con

independencia de las otras tres funciones sefialadas en el articulo 24.

*Nota de Vigencia*

Articulo modificado por el articulo 4° delDecreto 0222 de 2014, publicado en el Diario
Oficial N° 49062, miércoles 12 de febrero de 2014. "por el cual se corrigen yerros en el
texto de la Ley 1673 de 2013."



*Nota Jurisprudencial*

Articulo 38. Las entidades a las que se refiere el articulo 26 podran ejercer algunas o
todas las funciones de autorregulacion previstas en el articulo 25, en los términos y
condiciones que determine el Gobierno Nacional. Las funciones del Registro Abierto de

Avaluadores, no podra ser ejercida con independencia de las otras tres funciones
sefialadas en el articulo 25.

Articulo 39. Esta ley rige seis (6) meses después de su publicacién en el Diario Oficial y
deroga el articulo 50 de laLey 546 de 1999 y la lista a cargo de la Superintendencia de

Industria y Comercio de que tratan los articulos 60 y sucesivos de la Ley 550 de 1999, asi
como todas las demas normas que le sean contrarias.
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