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por medio de la cual se expiden normas en materia de formalizacidn, titulacion y
reconocimiento de las edificaciones de los asentamientos humanos, de predios urbanos y se

dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia

DECRETA

Articulo 1. Exencion para el pago de derechos notariales. Los actos juridicos de
constitucién de propiedad horizontal, divisiones materiales, subdivisién y liquidacién de la
comunidad, y/o reconocimiento de construcciones, que recaigan sobre bienes inmuebles
ocupados con vivienda de interés social, que se encuentren ubicados en predios que hayan
sido objeto de legalizacién urbanistica, de acuerdo con las normas vigentes, se liquidaran

como actos sin cuantia, cuando el beneficiario sea persona natural.

Se liquidaran como actos sin cuantia los negocios juridicos que impliquen la transferencia del
derecho de dominio o la constitucién de cualquier gravamen o limitacién al dominio, cuando
recaigan sobre viviendas de interés social que se encuentren ubicadas en predios que hayan
sido objeto de legalizacién urbanistica, de acuerdo con las normas vigentes, cuando el

beneficiario sea persona natural.

Articulo 2. Exencidn para el pago de derechos registrales. La inscripcién de los actos



juridicos de constitucién de propiedad horizontal, divisiones materiales, subdivisién y
liquidacion de la comunidad, y/o reconocimiento de construcciones, que recaigan sobre
bienes inmuebles ocupados con vivienda de interés social, que se encuentren ubicados en
predios que hayan sido objeto de legalizacién urbanistica, de acuerdo con las normas
vigentes, se liquidaran como actos sin cuantia, cuando el beneficiario sea persona natural e

independientemente de la fecha que hayan sido otorgados los actos juridicos.

Se liquidaran como actos sin cuantia la inscripcidn de los negocios juridicos que impliquen la
transferencia del derecho de dominio o la constituciéon de cualquier gravamen o limitacién al
dominio, cuando recaigan sobre viviendas de interés social que se encuentren ubicadas en
predios que hayan sido objeto de legalizacién urbanistica, de acuerdo con las normas
vigentes, cuando el beneficiario sea persona natural e independientemente de la fecha que

hayan sido otorgados los actos juridicos.

Articulo 3. Registro de actos administrativos y sentencias. La inscripcion de actos
administrativos de cesién o transferencia, a otras entidades publicas o a particulares, de
bienes inmuebles de propiedad publica susceptibles de ser enajenados, que se encuentren
ubicados en predios que hayan sido objeto de legalizacién urbanistica, de acuerdo con las

normas vigentes, se liquidardn como actos sin cuantia.

Se liguidardn como actos sin cuantia la inscripcién de sentencias judiciales que constituyan
titulo de propiedad para quien demuestre posesién material sobre bienes inmuebles que se
encuentren ubicados en predios que hayan sido objeto de legalizacién urbanistica, de

acuerdo con las normas vigentes.

Paragrafo. No se requerird la protocolizacién mediante escritura publica de los actos
administrativos ni de las sentencias a que se refiere este articulo. Los actos administrativos o
sentencias constituiran titulo de dominio o de los derechos reales que correspondan y seran

inscritos por las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos correspondientes.



Articulo 4. Entrega de informacidon catastral. Las autoridades catastrales competentes
deberdn entregar, sin ningln costo, a quien la solicite, la informacién catastral
correspondiente a los inmuebles que se encuentren ubicados en predios que hayan sido
objeto de legalizacién urbanistica o que se encuentren en proceso de legalizacién, de

acuerdo con las normas vigentes.

Articulo 5. Entrega de informacidn a cargo de las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos. Las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos deberdn
entregar, sin ningldn costo, a quien la solicite, la informacién con la que cuente,
correspondiente a los inmuebles que se encuentren ubicados en predios que hayan sido
objeto de legalizacién urbanistica o que se encuentren en proceso de legalizacién, de

acuerdo con las normas vigentes.

Articulo 6. Reconocimiento de la existencia de edificaciones. El reconocimiento de
edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias de construccidén, declara la existencia de los
desarrollos arquitectdnicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia, siempre y
cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacién
se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento, al
momento de la entrada en vigencia de la presente ley. Este término no aplicard en aquellos
casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o

administrativa.

En los actos de reconocimiento se estableceran, si es del caso, las obligaciones para la
adecuacion o reforzamiento estructural de la edificacién a las normas de sismorresistencia
que les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997, su reglamento y las normas

que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. Los beneficios de esta ley no se aplicardn a los predios que se encuentren en

litigio, hasta cuando se resuelvan.



Articulo 7. Situaciones en las que no procede el reconocimiento de edificaciones.
No procederd el reconocimiento de edificaciones o la parte de ellas que se encuentren

localizados en:

1. Las areas o zonas de proteccién ambiental y el suelo clasificado como de proteccion en el
Plan de Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen y complementen,
salvo que se trate de zonas sometidas a medidas de manejo especial ambiental para la

armonizacion y/o normalizacién de las edificaciones preexistentes a su interior.

2. Las zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de

Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

3. Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del articulo 37 de la Ley 92
de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, o que ocupen total o parcialmente

el espacio publico.

Articulo 8. Curaduria Cero para el reconocimiento de vivienda en asentamientos
legalizados. En los municipios y distritos que cuenten con la figura del curador urbano, las
solicitudes de reconocimiento de edificaciones de vivienda de interés social que se ubigquen
en asentamientos que hayan sido objeto de legalizacién urbanistica, seran tramitadas ante la
oficina de planeacidn o la entidad del nivel central o descentralizado de la rama ejecutiva del

municipio o distrito que defina el alcalde mediante acto administrativo.

Articulo 9. En los municipios o distritos donde se haya adoptado la politica publica de
legalizacién de asentamientos humanos, los alcaldes tendran un plazo de 90 dias contados a

partir de la vigencia de esta ley para establecer la curaduria cero.

El mismo plazo tendran los alcaldes para conformar la curaduria cero en los municipios una



vez se adopte la politica publica.

Articulo 10. Boletin de nomenclatura. En las oficinas de catastro, planeacién municipal o
quien haga sus veces, expediran el boletin de nomenclatura para el acceso a las redes
domiciliarias de los servicios publicos para todas las unidades de vivienda de los barrios
legalizados.

Articulo 11. La presente ley rige a partir de su promulgacién y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

El Presidente del honorable Senado de la Republica,

Oscar Mauricio Lizcano Arango.

El Secretario General del honorable Senado de la Republica,

Gregorio Eljach Pacheco.

El Presidente de la honorable Camara de Representantes,

Miguel Angel Pinto Hernandez.

El Secretario General de la honorable Camara de Representantes,

Jorge Humberto Mantilla Serrano.
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Publiquese y Cimplase.
Dada en Bogotd, D. C., a 18 de julio de 2017.

JUAN MANUEL SANTOS CALDERON



El Viceministro Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, encargado de las
funciones del Despacho del Ministro de Hacienda y Crédito Publico,

Andrés Escobar Arango.

El Ministro de Justicia y del Derecho,

Enrique Gil Botero.

La Ministra de Vivienda, Ciudad y Territorio,

Elsa Margarita Noguera de la Espriella.



