DECRETO 1919 DE 1986
(junio 17)

Por el cual se determina el sistema de estimacion del limite maximo del valor comercial de
los inmuebles a que se refiere el paragrafo del articulo 92 de la ley 56 de 1985 y se
establece el régimen de procedimiento administrativo, de sanciones y de recursos

aplicables en desarrollo de la misma.

Nota 1: Derogado parcialmente por la Ley 820 de 2003.

Nota 2: Funciones suspendidas por el Decreto 2153 de 1992, articulo 53.

El Presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de las facultades extraordinarias

conferidas por la Ley 56 de 1985 y consultada la Comision Asesora que ella establecio,

DECRETA:

Articulo 12 Para los efectos de la estimacidn del limite maximo del valor comercial de los
inmuebles que sean objeto de contrato de arrendamiento de vivienda compartida, pension, o
no incorporados a catastro, se tendra en cuenta la clasificacién que por categorias de

precios se establece en el presente Decreto.

Articulo 29 Las categorias de precios de que trata el articulo anterior son las siguientes:
Categoria A: Vivienda con condiciones de independencia y servicios esenciales.

Categoria B: Vivienda con servicios esenciales y areas compartidas.

Categoria C: Vivienda por piezas o pensiones.

Dentro de cada una de estas categorias, se tendran en cuenta igualmente como factores

determinantes de la estimacidon del limite maximo del valor comercial del inmueble:



Ubicaciéon segun estrato social, materiales de construccidon y acabados, y época de
construccién. (Nota: Este articulo fue declarado exequible por la Corte Suprema de Justicia
en Sentencia No. 24 del 10 de marzo de 1987. Exp. 1518.).

Articulo 32 Las autoridades catastrales fijaran anualmente el valor estadistico de metro
cuadrado para las diferentes categorias previstas en el presente Decreto teniendo en

cuenta lo establecido en el inciso segundo del articulo precedente.

Articulo 42 El limite maximo del valor comercial de los inmuebles que sean objeto de
contrato de arrendamiento de vivienda compartida, pensién, o no incorporados a catastro,
sera establecido de comun acuerdo entre las partes contratantes teniendo en cuenta lo

establecido en los articulos 19, 22 y 32 del presente Decreto.

Articulo 52 En los contratos de arrendamiento de vivienda urbana, cuando el arrendatario
considere que el valor comercial sobre el cual se determiné el canon de arrendamiento
supera los precios del mercado, podra solicitar por escrito dentro de los seis (6) meses
siguientes a la celebracidn del contrato o a la fecha en que se haga exigible el incremento la
regulacion del mismo por el sistema pericial ante la Superintendencia de Industria y
Comercio o ante la autoridad en quien ella delegue tal funcién. (Nota: Este articulo fue
declarado exequible por la Corte Suprema de Justicia en Sentencia No. 24 del 10 de marzo
de 1987. Exp. 1518.).

Articulo 62 Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de presentacion de la
solicitud de que trata el articulo anterior, la Superintendencia de Industria y Comercio o la
entidad en quien ella delegue tal funcion, procedera a designar por orden alfabético, la
persona que ha de practicar el experticio, de la lista de expertos inscritos para el efecto ante
tales entidades, o en su defecto, de los peritos expertos en propiedad raiz inscritos en las

listas de auxiliares de la justicia de la respectiva jurisdiccion. (Nota: Este articulo fue



declarado exequible por la Corte Suprema de Justicia en Sentencia No. 24 del 10 de marzo
de 1987. Exp. 1518.).

Articulo 72 El perito tomara posesidn de su cargo ante quien hizo la designacién, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de notificacién de su nombramiento,
expresando bajo juramento que se compromete a cumplir bien, imparcial y fielmente las
funciones de su cargo. (Nota: Este articulo fue declarado exequible por la Corte Suprema de
Justicia en Sentencia No. 24 del 10 de marzo de 1987. Exp. 1518.).

Articulo 82 El perito rendira su dictamen dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
posesion.

Del mismo, se ordenara dar traslado al arrendador y arrendatario por el término de dos (2)
dias habiles para que se presenten objeciones. Vencido este término el no se hubieren
presentado objeciones, el funcionario competente proferird la providencia correspondiente
acogiéndose al dictamen pericial; si hubiere objeciones estas seran dirimidas por el
funcionario competente quien hara la regulacién del caso con base en el concepto del perito,
las objeciones formuladas, la costumbre y la equidad natural.

La decision que en uno u otro caso se profiera sera susceptible de recurso de reposicién ante
el funcionario que dicté la providencia pudiendo solicitarse la designacién de un nuevo

perito.

Paragrafo. El auto mediante el cual se ordena dar traslado a las partes del dictamen pericial
se notificara por estado. (Nota: Este articulo fue declarado exequible por la Corte Suprema
de Justicia en Sentencia No. 24 del 10 de marzo de 1987. Exp. 1518.).

Articulo 92 Cuando de la regulacién del valor comercial del inmueble resultante del
procedimiento descrito en los articulos 52, 62, 72 y 82 del presente Decreto, apareciere que

el precio del arrendamiento legalmente exigible es inferior al efectivamente cobrado en la



providencia respectiva se ordenara ademas al arrendador que dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a la ejecutoria de tal providencia, consigne a favor del arrendatario los
excedentes a que hubiere lugar, en cualquiera de las entidades a que se refiere el articulo

22 del presente Decreto.

Paragrafo. La providencia mediante la cual se ordena la devolucion de excedentes presta
mérito ejecutivo. (Nota: Este articulo fue declarado exequible por la Corte Suprema de
Justicia en Sentencia No. 24 del 10 de marzo de 1987. Exp. 1518.).

Articulo 10. Transcurridos treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de
ejecutoria de la providencia de que trata el articulo anterior, sin que el arrendador haya
acreditado la consignacion alli prevista, la Superintendencia de Industria y Comercio o la
autoridad en quien ella delegue tal funcién, procedera a imponerle multa hasta por cinco (5)
veces el precio mensual de arrendamiento exigido en cada caso y con destino al Fondo
Especial de la Superintendencia de Industria y Comercio. (Nota: Este articulo fue declarado
exequible por la Corte Suprema de Justicia en Sentencia No. 24 del 10 de marzo de 1987.
Exp. 1518.).

Articulo 11. En caso de desacuerdo de las partes contratantes respecto del precio de
arrendamiento de los servicios, cosas o usos adicionales, se sometera a justiprecio de
peritos para lo cual debera observarse el procedimiento establecido en los articulos 59, 62,
72, 82 y 92 del presente Decreto, e imponer la sancidon establecida en el articulo 10 si a ello

hubiere lugar, a favor del Fondo Especial de la Superintendencia de Industria y Comercio.

Paragrafo. El arrendatario debera detallar en la solicitud los servicios, cosas o usos
adicionales sobre los cuales ha de versar el experticio y anexar prueba siquiera sumaria del
contrato de arrendamiento. (Nota: Este articulo fue declarado exequible por la Corte
Suprema de Justicia en Sentencia No. 24 del 10 de marzo de 1987. Exp. 1518.).



Articulo 12. Cuando las asociaciones previstas en la Ley 56 de 1985 incumplan con las
obligaciones sefaladas por la ley, se haran acreedoras a las siguientes sanciones que
impondra la Superintendencia de Industria y Comercio o la autoridad en quien ella delegue
tal funcion.

a) Multas sucesivas hasta por el doble del valor de un (1) salario minimo mensual vigente a
la fecha de su imposicion, con destino al Fondo Especial de la Superintendencia de Industria
y Comercio.

b) Cancelacion definitiva de la personeria juridica en caso de reincidencia.

Articulo 13. La violacién a las demas disposiciones sobre control de arrendamiento de
vivienda urbana sera sancionada en cada caso por la Superintendencia de Industria y
Comercio o por la autoridad en quien ella delegue tal funcién, con multas con destiné al
Fondo Especial de la Superintendencia de Industria y Comercio, asi:

a) Por violacién a lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 56 de 1985, multa hasta por veinte
(20) veces el salario minimo legal mensual vigente al momento de su imposicion en cada
caso.

b) Por incumplimiento a las disposiciones sobre matricula o registro de arrendador multa en
cuantia que no podra ser inferior a cinco (5) veces el salario minimo legal mensual vigente

al momento de su imposicién, ni superior a diez (10) veces dicho salario minimo.

Paragrafo. En la providencia mediante la cual se impone la sancion aqui prevista se ordenara
ademas al arrendador devolver el depdsito o garantia exigida al arrendatario.

La providencia mediante la cual se ordena la devolucidn presta mérito ejecutivo.

Articulo 14. Para imponer las sanciones aqui previstas las autoridades competentes
adelantaran por escrito la investigacion correspondiente, la cual podra iniciarse de oficio, a

peticion de parte o por informes de otras entidades mediante el procedimiento descrito en



los articulos 16 y siguientes del presente Decreto.

Articulo 15. EI funcionario competente se abstendra de proseguir investigacién cuando
aparezca plenamente comprobado:

a) Que el hecho investigado no ha existido.

b) Que el investigado no lo ha cometido.

c) Que el hecho investigado, no constituye contravencién a las normas sobre
arrendamientos.

d) Que la accidén no podia iniciarse o proseguirse.

Articulo 16. EI funcionario competente siempre que exista mérito para ello, dictara auto
ordenando la apertura de la investigacion con el fin de esclarecer los hechos y Ia

responsabilidad del presunto contraventor.

Articulo 17. Ordenada la apertura de la investigacién, se citara al presunto infractor
mediante comunicacion cablegrafica para que comparezca el dia y la hora sefialados a

rendir sus descargos.

Paragrafo. Si el obligado a rendir descargos no compareciere en la fecha indicada y no lo
justificare dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, el funcionario competente
adelantara las diligencias investigativas que considere pertinentes y dara término a la

actuacién procesal.

Articulo 18. Vencido el término para rendir descargos, el investigado tendra un término de
cinco (5) dias habiles para allegar y solicitar pruebas, el cual podra prorrogarse por una sola
vez y por un periodo igual al inicialmente sefialado, a peticién del interesado. Vencido este
término el funcionario competente ordenara practicar las pruebas solicitadas si fueren

pertinentes y las de oficio que considere necesarias.



Articulo 19. Una vez practicadas las pruebas y sin necesidad de auto que asi lo declare, el

funcionario competente debera proferir la providencia respectiva.

Articulo 20. Las providencias que pongan fin a la investigacién correspondiente se
notificaran personalmente los interesados o a sus representantes apoderados pero si dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al envio de la citaciéon no se pudiere hacer la
notificacion personal ésta se hara por edicto, el cual se fijard en lugar publico del respectivo
despacho, por el término de diez (10) dias habiles con insercién de la parte resolutiva de la

providencia.

Articulo 21. Contra las providencias que pongan fin a la actuacion administrativa aqui
prevista procederan los siguientes recursos previa consignacion de la multa impuesta segun
fuere el caso:

1. El de reposicién ante el mismo funcionario que tomo la decisién para que la aclare,
modifique, revoque o adicione.

2. El de apelacion, para ante el inmediato superior jerarquico con el mismo propdsito.

3. El de queja cuando se rechace el de apelacion.

La oportunidad y presentacién de los anteriores recursos se regira por las disposiciones
contenidas en el Cddigo Contencioso Administrativo. (Nota: EIl aparte resaltado fue
declarado inexequible por la Corte Suprema de Justicia en Sentencia No. 25 del 12 de marzo
de 1987. Exp. 1524.).

Articulo 22. Las consignaciones previstas en el presente Decreto se haran en el Banco
Popular del lugar de ubicacién del inmueble; en su defecto las consignaciones se haran en

la Caja de Crédito Agrario, Industrial y Minero.

Articulo 23. Derogado por la Ley 820 de 2003, articulo 43. Para efectos de la entrega



provisional de que trata el inciso 22 del articulo 17 de la Ley 56 de 1985 la Superintendencia
de Industria y Comercio o la autoridad en quien ella delegue tal funcion, a solicitud escrita
del arrendatario y una vez acreditado por parte del mismo el cumplimiento de las
condiciones alli previstas, procedera a sefialar fecha y hora para llevar a cabo la entrega del
inmueble.

Cumplido lo anterior se citara al arrendador y al arrendatario mediante comunicacién
cablegrafica a fin de que comparezcan el dia y hora sefalados al lugar de ubicacion del
inmueble para efectuar la entrega al arrendador.

Si el arrendador no acudiere a recibir el inmueble el dia de la diligencia, el funcionarlo
competente para tal efecto hara entrega del inmueble a un secuestre que para su custodia
designara de la lista de auxiliares de la justicia hasta la entrega al arrendador a cuyo cargo
corren los gastos del secuestre.

De todo lo anterior se levantara un acta que sera suscrita por las personas que intervinieron
en la diligencia. (Nota: Este articulo fue declarado exequible por la Corte Suprema de Justicia
en Sentencia No. 24 del 10 de marzo de 1987. Exp. 1518.).

Articulo 24. La Superintendencia de Industria y Comercio determinara el sistema mediante el
cual se liquidaran los honorarios de los peritos y secuestres y se asegurara su pago.

Los honorarios del perito o peritos correran por cuenta del solicitante o recurrente segun el
caso.

Articulo 25. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicaciéon y deroga las

disposiciones que le sean contrarias.

Comuniquese, publiquese y cimplase.

Dado en Bogotd, D. E., a 17 de junio de 1986.

BELISARIO BETANCUR



El Ministro de Desarrollo Econémico,
GUSTAVO CASTRO GUERRERO.



